UZEMNI PLAN KOJICE etapa: UP PRO VYDANI pfiloha: I.LA - TEXTOVA CAST

UZEMNI PLAN

KOJICE

TEXTOVA CAST
UZEMNIHO PLANU

pfiloha ¢.:

LA

etapa:

UZEMNI PLAN
PRO VYDANI

pofizovatel dokumentace:

Maéstsky urad Prelouc, Odbor stavebni
Ceskoslovenské armady 1665, 535 33 Prelou¢

Objednatel: Obec Kojice

Zhotovitel: Atelier "AURUM" s.r.o., Pardubice
zodpovédny projektant: Ing. arch. Ivana Petr( 575]
zakazka: 14/24 JARCHITEKTUM URBANISMUS

REGIONALNI UZEMNI MANAGEMENT

Datum: 06/2017

atelier)

zpracoval Atelier "AURUM" s.r.o., Pardubice, ¢erven 2017




UZEMNI PLAN KOJICE etapa: UP PRO VYDANI pfiloha: I.LA - TEXTOVA CAST

ZAZNAM O UCINNOSTI

Spravni organ, ktery izemni plan vydal: ZASTUPITELSTVO OBCE KOJICE

Datum nabyti Gcinnosti tzemniho planu:

Pofizovatel: MESTSKY URAD PRELOUC, ODBOR STAVEBNI
Opravnéna osoba pofrizovatele: Otisk uredniho razitka:

Jméno a pfijmeni: Ing. Kamila Zarubova

Funkce: Referent odboru

Podpis:

zpracoval Atelier "AURUM" s.r.o., Pardubice, ¢erven 2017



UZEMNi PLAN KOJICE etapa: UP PRO VYDANI pfiloha: I.LA - TEXTOVA CAST

Obec Kojice

Kojice 53, 533 12 Chvaletice

-l
w
-
<
>
<
(=)
<
N

Atelier "AURUM" s.r.o., Pardubice

ateliér)

S.r.o.

ARCHITEKTURA © URBANISMUS
(_| REGIONALN{ UZEMNi MANAGEMENT

Jirdskova 21, 530 02 Pardubice
tel./mob.: 466 612 213 / 602 137 322
email: aurum@aurumroom.cz
web: www.aurumroom.cz

Zodpovédny projektant: Ing. arch. lvana Petr(i, A 00966

Zpracovatelsky kolektiv: Ing. arch. Ivana Petr(
Ing. Pavel Petr(i
Ing. arch. Dana Suchdnkovd
Michal 1zak
Olga Lukasova

Odborna spoluprace: Ing. Zuzana Baladova (USES)
Ing. Drahomir Jezek

ZHOTOVITEL / PROJEKTANT

Méstsky urad Preloug,
Odbor stavebni

Ceskoslovenské armady 1665, 535 33 Prelou¢

PORIZOVATEL

UZEMNI PLAN: ODUVODNENIi UZEMNIHO PLANU:

LA TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU LA TEXTOVA CAST ODUVODNENI
UZEMNIHO PLANU
I.B1 VYKRES ZAKLADNIHO CLENENi UZEMI

[.B2 HLAVNI VYKRES 1.B1 KOORDINACNI VYKRES
I.B3a VEREJNA INFRASTRUKTURA - 1.B2  VYKRES SIRSICH VZTAHU

- ENERGETIKA, DOPRAVA I.B3 VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU
I.B3b VEREJNA INFRASTRUKTURA - PUDNIHO FONDU

- VODNI HOSPODARSTVI
I.B4 VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH
STAVEB, OPATRENI A ASANACI

OBSAH DOKUMENTACE

zpracoval Atelier "AURUM" s.r.0., Pardubice, ¢erven 2017



UZEMNI PLAN KOJICE etapa: UP PRO VYDANI pfiloha: I.LA - TEXTOVA CAST

zpracoval Atelier "AURUM" s.r.o., Pardubice, ¢erven 2017



UZEMNI PLAN KOJICE etapa: UP PRO VYDANI pfiloha: I.LA - TEXTOVA CAST

Obec Kojice

O3 ISR v Kojicich dne ....ccoeceveeciieieeee,

Zastupitelstvo obce Kojice, pfislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c) zdkona ¢. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), za pouzZiti ustanoveni § 43 odst. 4
stavebniho zédkona, § 171 a nasledujici zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, § 13 a pfilohy ¢. 7 vyhlasky ¢.
500/2006 Sh., o tzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence
Uzemné planovaci ¢innosti

vydava

uzemné planovaci dokumentaci

Uzemni plan Kojice
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Tato Gzemné planovaci dokumentace - Uzemni plan Kojice - Fesi spravni Gizemi obce Kojice,
které je tvofeno jednim katastralnim tGzemim - k. 0. Kojice, kdd 667901 (dale jen feSené tuzemi).

a) Vymezeni zastavéného uzemi

¢l.1.
Zastavéné Uzemi je vymezeno Uzemnim planem. Je vymezeno v souladu s platnou legislativou a je
vyznacen stav kdatu 24.02.2017. V grafickych pfilohdach uzemniho planu Kojice (1.B1 Vykres
zakladniho ¢lenéni uzemi a 1.B2 Hlavni vykres) je zastavéné Uzemi vyznaceno plochou resp. hranici
zastavéného Uzemi.

b) Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

¢l.2.
Pfi rozhodovani o zméndach v Uzemi budou respektovany priority a zasady koncepce rozvoje v feSeném
uzemi, cile ochrany hodnot a jejich rozvoj:

a) vytvoreni podminek pro trvale udrzitelny rozvoj feseného Uzemi — resp. pro rozvoj jeho pilifd
(ekologicky, socidlni, ekonomicky). Rozvoj sidla bude realizovdn v souladu s vymezenymi
plochami zmén (plochy pro realizaci zamérd) pro funkce urbanizovaného Uzemi (bydleni,
plochy smiSené obytné, vyrobu), pro verejnou infrastrukturu (technickou infrastrukturu,
dopravni infrastrukturu, obcanské vybaveni a vefejna prostranstvi) i pro systém sidelni zelené.
Rozvoj ve formé rlstu efektivity vyuzZivani je pfirozené mozny i ve stabilizovanych plochach.
Soucasné budou chranény, stabilizovany a rozvijeny pfirodni a krajinné hodnoty Uzemi.

b) sidlo Kojice si zachova svij charakter venkovského sidla, prevazujici funkci sidla bude bydleni.
Tato funkce bude rozvijena pokud mozno mimo rozsah moznych negativnich dasledk( provozu
na silni¢ni siti a Zeleznici.

c) Respektovany budou stavajici stavby a aredly obcanského vybaveni. Nova zafizeni mohu byt
realizovdna v ramci ploch bydleni a ploch smiSenych obytnych. Vyznamnéjsi zafizeni mohou
byt realizovdna ve vazbé na nadfazeny dopravni systém — navrzeny obchvat sidla (prelozka
silnice 11/322, dle ZUR Pk budouci silnice 1/2).

d) Stabilizovany budou plochy vyroby na jiznim okraji sidla, v misté plvodniho zemédélského
arealu. Rozsifeni ploch vyroby bude realizovano ve vazbé na tyto plochy.

e) plochy rekreace budou stabilizovédny v rozsahu stavajicich ploch individudlni rekreace ve vazbé
na tok reky Labe

f) respektovan bude stdvajici systém vnitrosidelni dopravni obsluhy ve vazbé na stdvajici
urbanistickou strukturu. Pfi vyuZivani Uzemi budou respektovany Uzemnim planem vytvorené
podminky pro realizaci silnicniho obchvatu na severnim okraji sidla, resp. mezi severnim

okrajem sidla a Zelezni¢ni trati

g) Postupné bude upresfiovdn podle podrobnéjsich dokumentaci rozsah koridoru pro realizaci
silnice /2 na severozapadnim okraji feseného Uzemi.

h) respektovan bude stavajici systém Zelezni¢ni dopravy

i) zastavba nebude rozSifovana do Uzemi severné, resp. severovychodné od Zelezni¢ni traté,
v tomto Uzemi budou respektovany prirodni hodnoty Uzemi véetné kvality zemédélské pady a
rozsah limit vyuziti Uzemi (napf. zaplavového Uzemi feky Labe)

j) respektovan bude rozsah a ochranny rezim limitl vyuZziti Uzemi a hodnot UGzemi, zajisténi
ochrany kulturnich a civilizanich hodnot, ochrany stavajicich architektonickych a
urbanistickych hodnot v Uzemi:

0 za pfirodni hodnoty je povazovano napt.:

= Evropsky vyznamna lokalita — NATURA 2000 (tynecké mokfiny CZ 0213061)
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k)

m)

n)

p)

a)

r)

t)

u)

=  Pfirodni rezervace (Tynecké mokfiny) v kontaktu s feSenym tzemim

= Vyznamné krajinné prvky — ze zdkona a evidované (napf. VKP 06069 Mokfiny u
Tynce — v kontaktu s feSenym tzemim)

= Pozemky urcené k pInéni funkci lesa

=  Kvalita zemédélské pady

= Uzemni systém ekologické stability
0 Zakulturni hodnoty je povazovano napf.:

=  Nemovitd kulturni pamatka (aredl kostela sv. Petra a Pavla )
=  Tvrz, archeologické stopy
»  Uzemis archeologickymi nalezy (UAN)
= Pamatkova zéna Kladrubské Polabi
= Objekty lokdlniho pamatkové zajmu
= Urbanisticka struktura sidla (pfedevsim jadro sidla s plvodni zastavbou — okoli
kostela)
0 Zaciviliza¢ni hodnoty je povazovano napf. (kromé vyse uvedenych kulturnich hodnot):

*  Silnice nadFfazené silniéni sité (stavajici 11/322, navrhované dle ZUR Pk 1/2)

= Zelezniéni trat

= Systém staveb a zarizeni technické infrastruktury
vytvoreni podminek pro ochranu hodnot a zaméra vyplyvajicich z nadfazené uzemné planovaci
dokumentace — napf.: vymezeni koridoru pro umisténi prelozky silnice 1I/2 svazbou na
sousedni Stfedocesky kraj
stabilizovani a rozvoj hlavnich sidlotvornych funkci — bydleni, ob¢anského vybaveni, vefejnych
prostranstvi, sidelni zelené, ale i vyroby a podnikani a dopravni infrastruktury
ochrana kompaktniho charakteru sidla a stanoveni podminek zajistujicich pfiméreny a
postupny rozvoj zastavby, novou zastavbu realizovat v zastavitelnych plochach vymezenych ve
vazbé na zastavéné Uzemi. Smér zastavby bude postupovat od sidla do krajiny.
ochrana skladebnych ¢asti (prvkd) vSech zastoupenych drovni zemniho systému ekologické
stability
ochrana a posileni systému sidelni zelené
ochrana krajinného razu a ptirodnich hodnot v lokalitdch ve vazbé na tok reky Labe, posilovani
a ochrana pfirodnich hodnot v ostatnim Gzemi — vytvoreni podminek pro obnovu a regeneraci
pfirodniho prostiedi, ochranu a posileni ekostabilizacnich funkci v feSeném Gzemi
stabilizace stavajiciho vyrobniho arealu, vytvofeni podminek pro jeho pfiméreny rozvoj pfi
respektovani limitl vyuZiti Uzemi a hodnot tzemi
respektovani stanovenych podminek pro doplnéni a rozvoj technické infrastruktury

respektovani stanovenych podminek pro stabilizaci, doplnéni a rozvoj dopravni infrastruktury a
verejnych prostranstvi

zachovani volné prostupnosti krajiny

ochrana a respektovani kvalitnich zemédélskych pdd (severni ¢ast feSeného Uzemi) a pozemki
urcenych k plnéni funkci lesa

v 7

respektovani a zachovani zemédélského charakteru krajiny predevsim ve stfedni a jizni ¢asti
feSeného uzemi
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c)

Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systém sidelni
zelené

c.1. Urbanisticka koncepce

¢l.3.

Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi budou respektovany zasady urbanistické koncepce platné pro celé
feSené Uzemi:

a)

b)

d)

e)

f)

h)

j)

Sidlo Kojice si nadale ponecha a bude rozvijet jako hlavni funkci bydleni. Souéasné budou
pfimérené rozvijeny daldi funkce doplnujici a zkvalitiujici podminky vfeseném uUzemi -
obcanské vybaveni, vyroba, verejna prostranstvi a sidelni zelen.

Respektovana bude historicky zaloZena struktura sidla i zaloZzena uli¢ni sit pfedevsim v obytnych
Castech. Nova obytna zastavba nebude nezadoucim zplsobem vytvaret struktury, které by pro
sidlo v netypickych strukturach a nezadoucim zplsobem rozsifovalo zastavbu do krajiny.

Bydleni pfiméstského charakteru, bez vyznamnéjsich staveb a zafizeni obc¢anského vybaveni,
sluzeb nebo drobné vyroby bude stabilizovdno ve jihovychodni casti sidla. Na stabilizované
plochy budou navazovat v logickych vazbach plochy zastavitelné. V severozdpadni casti sidla,
v lokalitdch pGvodni zastavby bude stabilizovdna funkce smiSenych ploch obytnych —
venkovskych. | zastavitelné plochy vymezené na zdpadnim a jiznim okraji této ¢asti sidla budou
respektovat tento charakter.

Pro novou obytnou vystavbu budou prednostné vyuzivany lokality uvniti zastavéného Uzemi,
v prolukdch a v lokalitach dlouhodobé sledovanych zaméri. Rozvojové lokality budou navazovat
na zastavéné Uzemi, budou navazovat na jiz zaloZenou urbanistickou strukturu a budou
vhodnym zplsobem dopliiovat okraje sidla pti respektovani limitl vyuZiti Gzemi a hodnot Gzemi.
Nové rozvojové lokality pro bydleni na okrajich sidla jsou a budou vymezovany predevsim pro
individudIni bydleni v rodinnych domech.

Respektovdny budou stavajici stavby a aredly obcanského vybaveni. Nové stavby a zatizeni
obéanského vybaveni mistniho vyznamu budou umistovany vsouladu se stanovenymi
podminkami wvyuZiti ploch vrozptylu ploch vzastavéném Uzemi, pfipadné v zastavitelnych
plochach tak, aby negativhim zplsobem neovliviiovaly kvalitu Zivotniho prostrfedi a pohodu
bydleni (tak, aby nezadoucim zplsobem nezvysovala dopravni zatéZz v obytném prostredi a
v souladu s pravnimi predpisy byla feSena moZznost jejich dopravniho napojeni). Nové stavby a
zafizeni obéanského vybaveni nadmistniho vyznamu budou umistovany ve vazbé na nadfazenou
silni¢ni sit.

Pro sportovni aktivity bude vyuZivan stabilizovany sportovni areal na vychodnim okraji sidla.
Plochy vyrobni, resp. podnikatelské jsou plosné stabilizovany, pfi jejich vyuziti bude vyuzivano
uzemnim planem vytvorenych podminek i pro jejich regeneraci, které jsou nastaveny tak, aby
umoziovaly co nejsirsi spektrum vyuZiti a zaroven tak, aby se eliminovalo ohrozZeni vzajemného
negativniho ovlivnéni rGznych ploch s rozdilnym zplUsobem wvyuZiti. Ve stdvajicim vyrobnim
arealu na jiznim okraji sidla budou plochy sousedici s plochami bydleni vyuzivdny v souladu
s podminkami ploch pro drobnou a femeslnou vyrobu tak, aby pfipadné negativni disledky zde
provozovanych cinnosti neovliviiovaly sousedni plochy bydleni. MoZnosti rozvoje aredlu jsou
podminény realizaci takového dopravniho napojeni, aby pfipadny narlst dopravy (¢etnost nebo
tondz vozidel) nebyl realizovan pres pfedevsim obytné ¢asti sidla.

V plochach bydleni v rodinnych domech a v plochach smisenych obytnych je pripustna integrace
drobnych vyrobné obsluznych aktivit (femesla, sluzby — dle stanovenych podminek vyuziti
jednotlivych typl ploch pro bydleni) bez negativnich vlivii na okoli, na obytné a Zivotni
prostredi.

Respektovan bude koridor vymezeny pro prelozku silnice 11/322 resp. pro 1/2. Dale bude
provéfovan a upresriovan koridor pro prelozku silnice 1/2 na zdpadnim okraji feseného Gzemi,
koordinovano bude s feSenim v sousednim kraji.
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k)

m)

n)

p)

q)

Respektovany budou stdvajici systémy technické infrastruktury, tyto budou dale provérovany a
dopliiovdny. Rozsifovany budou systémy inzenyrskych siti do rozvojovych lokalit.

Pro zlepseni prostupnosti Uzemi budou respektovany a do budoucna v souladu s komplexnimi
pozemkovymi Upravami dopliiovdny ucelové komunikace v krajiné. Respektovany budou cesty
prochdzejici feSenym uzemim.

Respektovany budou plochy a ochranny rezim skladebnych prvkl systému ekologické stability
na nadregionalni, regionalni a lokalni Urovni. Doplfiovany budou linie vyznamné krajinné liniové
zelené. Vytvareny budou podminky pro posileni vazeb vnitrosidelni zelené s krajinnou zeleni v
souladu se systémem ekologické stability, jehoZ skladebné prvky Uzemni plan vymezuje jako
zavazné vcetné ochranného rezimu.

Do krajiny budou doplfiovany prvky liniové zelené, lemujici vodotece a cesty v krajiné tak, aby
nebyl narusen systém obhospodafovani zemédélské pady. Pfi vyuzivani ploch v krajiné budou
respektovany stanovené podminky mj. pro plochy smiSené krajinné s prevahou trvalych travnich
porostl z divodUl zvyseni retencni schopnosti krajiny a posileni ekostabilizacnich funkci krajiny,
ochrany cennych Uzemi v krajiné, doplnéni ploch krajinné zelené pro zaloZeni skladebnych ¢asti
USES.

Chranény budou plochy lesa. Vymezeny jsou prevainé jako samostatnd plocha s rozdilnym
zplsobem vyuZziti. Do vzdalenosti 50 m od hranice lesa budou umistovany aktivity, které by byly
stimto limitem vrozporu, pouze ve vyjimecnych a odlvodnitelnych pfipadech. Pfipadna
zastavba nebude umistovana ve vzdalenosti mensi nez 25m od hranice PUPFL, pfipadné bude
vzdalenost stanovena prislusnym organem pfi zohlednéni primérné vysky porostu.

Respektovany budou stanovené podminky vyuziti vSech typl ploch s rozdilnym zplsobem

vyuziti. Obecné podminky prostorového uspofaddni jsou stanoveny u vybranych typl ploch s

rozdilnym zplsobem vyuziti (tam kde to je ucelné a lze dovodit predpokladany zplsob vyuziti),

jejichz hlavni vyuziti predurcuje charakter zastavby.

Kromé vymezenych zastavitelnych ploch a ploch prestavby je mozna dalsi vystavba uvnitf

zastavéného Uzemi, pokud splni podminky, Ze zamysleny zamér vystavby:

e je vsouladu se stanovenymi podminkami pro vyufZiti typu plochy s rozdilnym zplsobem
vyuZziti, ve kterém je zameér lokalizovan

e spliuje hygienické podminky pro umisténi aktivity v lokalité

* je vsouladu scharakterem Uzemi a pozadavky pro ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot uzemi

e pfi dostavbé stavebnich proluk ve stabilizovanych plochiach bude respektovana obvykla
hustota zastavby v lokalité (nebude dochézet k nepfimérenému zahustovani)

e je vsouladu s poZadavky na verejnou a technickou infrastrukturu

*  nenivrozporu se zdméry a strategii rozvoje obce

e nenivrozporu se zasadami ochrany pfirody a krajiny

e nenarusuje krajinny raz, dalkové pohledy na sidlo, nenarusuje vyznamné horizonty a
pohledové osy

Zastavitelné plochy jsou a v dalsich zmé&nach UP budou vymezovany v ndvaznosti na zastavéné
uzemi nebo na dalsi zastavitelné plochy, v mistech svyhovujicim napojenim na dopravni i
technickou infrastrukturu, pfi respektovani limit a ostatnich omezujicich vliv(
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c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

0 c.2.a ZASTAVITELNE PLOCHY
¢l.4.
Spole¢na lokalni podminka — pro celé Uzemi obce — respektovany budou podminky vyplyvajici ze
skutecnosti, Ze celé feSené Uzemi lezi v Uzemi s archeologickymi nalezy.

¢l.5.
a. Vymezeni pojmi pro stanoveni podminek pro vyuZiti ploch zmén:

1) Koeficient zastavéni stavebniho pozemku (dale KZSP) — udava maximalni podil zastavéné plochy
stavebniho pozemku k celkové plose stavebniho pozemku,

2) Koeficient nezastavénych ploch zastavénych stavebnich pozemk( (ddle KNZSP resp. koeficient
zelené — uddvd minimalni podil plochy vyhrazené zelené (nezastavéné plochy zastavéného
stavebniho pozemku - zahrady) k celkové vymére plochy zastavéného stavebniho pozemku,

3) stavebni pozemek — v nasledujicich tabulkdch charakterizujicich jednotlivé rozvojové plochy
(zastavitelné plochy a plochy prestavby) je chdpan jako stavebni pozemek pro stavby hlavni
(nadzemni objekty resp. domy) napf. pro rodinny diim (zahrnuje i stavby dopliikové ke stavbé
hlavni)

4) lokalni podminky uvedené v nasledujicich tabulkach jsou pouze informativni pro rychly pfehled o
vyznamnych limitech vyuziti Uzemi ve vymezené rozvojové plose

(BliZsi vysvétleni pojmii viz. textovd ¢dst odivodnéni UP — kapitola i) Komplexni zdiivodnéni pfijatého reseni véetné
vybrané varianty)

b. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch zmén:
1) maximalni vyméra stavebniho pozemku pro rodinny déim je 1200 m*

2) Oploceni je moZno realizovat na hranici plochy zastavéného stavebniho pozemku

ZASTAVITELNE PLOCHY

¢l.6.
Zastavitelna plocha - provéreny a upresnény koridor 201
lokalizace severni okraj zastavby sidla, severni ¢ast reSeného Uzemi
plocha 9,68 ha
podminka zprac. US = Neni stanovena
funkéni vymezeni = DS1 - dopravni infrastruktura - silniéni — silniéni sit (Z01a)

= DS2 - dopravni infrastruktura — silni¢ni - mistni (Z01b)
Podminky prostorového |* Respektovany budou podminky dle zpracované dokumentace (napf.
usporadani, DUR), podminky vze$lé z Gzemniho fizeni, pFipadné dalich navazujicich

technické podminky, fizeni
podminky ochrany . Minimalizovany budou zasahy do zastavénych ¢asti sidla

. . . Minimalizovany budou zasahy do pfirodné cennych lokalit
krajinného razu , . . I o
. Navrhovana budou opatfeni ke snizeni zatizeni navazujicich ploch
predevsim urbanizovaného Uzemi negativnhimi dlsledky provozu na
navrhované silnici (prelozka silnice 11/322, dle ZUR Pk 1/2)
lokalni podminky =  Budou provéreny a stanoveny v naslednych krocich pfipravy zaméru

etapizace = nenistanovena
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Zastavitelna plocha Z02

lokalizace severozapadni okraj zastavby sidla, mezi trasou silnice 11/322 a
Zeleznici, zapadné od stavajiciho aredlu

plocha 2,07 ha

podminka zprac. US = Nenistanovena

funkéni vymezeni = OM - obcanské vybaveni — komercni zafizeni mala a stredni

Podminky prostorového |®* zastavba bude max. o 2 NP s moZnosti vyuZitého podkrovi

usporadani, = yystavba objekt( a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické hlukové

technické podminky, limity v¢. funkce ubytovani, je podminéné pfipustnd za predpokladu

splnéni podminky, Ze v Uzemnim, resp. stavebnim fizeni bude prokazano
neprekroceni maximalni pripustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i
venkovnich prostorech (komunikace Il. tfidy resp. budouci I. tfidy, stavajici
Zeleznicni trat)

= plocha bude dopravné napojena na prelozku silnice 11/322 jednim sjezdem

lokdIni podminky = OP Zeleznice

etapizace * nenistanovena

podminky ochrany
krajinného razu

Zastavitelna plocha Z03

lokalizace severozapadni okraj zastavby sidla, mezi plvodni trasou silnice
11/322 a Zeleznici, vychodné od stavajiciho aredlu

plocha 0,17 ha

podminka zprac. US = Nenistanovena

funkéni vymezeni = OM - obcanské vybaveni — komercni zafizeni mala a stredni

Podminky prostorového |®* zastavba bude max. o 2 NP s moZnosti vyuZitého podkrovi

usporadani, = funkce ubytovani a vystavba objekt(l a zafizeni, pro které jsou stanoveny

technické podminky, hygienické hlukové limity, je podminéné pripustna za predpokladu splnéni

podminky, Ze v Uzemnim, resp. stavebnim Fizeni bude prokazano
neprekroceni maximalni pripustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i
venkovnich prostorech (z komunikace Il. tfidy resp. budouci I. tfidy,
stavajici Zeleznicni trati)

= plocha bude dopravné napojena na mistni komunikaci (plvodni trasa

podminky ochrany
krajinného razu

11/322)
lokdIni podminky = OP vedeni a zafizeni elektrizani soustavy
= QP Zeleznice
etapizace = nenistanovena

Zastavitelna plocha Z04

lokalizace severozapadni okraj zastavby sidla, mezi plvodni a navrienou
trasou silnice 11/322

plocha 0,29 ha

podminka zprac. US = Nenistanovena

funkéni vymezeni = VD -vyroba a skladovani — drobna a femesina vyroba

Podminky prostorového |®* zastavba bude max. o 2 NP s moZnosti vyuZitého podkrovi

usporadani, = yystavba objekt( a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické hlukové

technické podminky, limity, je podminéné pfipustna za pfedpokladu splnéni podminky, Ze v

Uzemnim, resp. stavebnim ftizeni bude prokazano neprekroceni maximalni
pfipustné hladiny hluku v chrdnénych vnitfnich i venkovnich prostorech
(komunikace Il. tfidy resp. budouci I. tridy)

=  plocha bude dopravné napojena na mistni komunikaci (plvodni trasa
11/322)

podminky ochrany
krajinného razu

lokalni podminky
etapizace * nenistanovena
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Zastavitelna plocha Z05

lokalizace severozapadni okraj zastavby sidla

plocha 1,98 ha

podminka zprac. US = Neni stanovena

funk¢ni vymezeni = SV — plochy smisené obytné — venkovské (Z05a)

= PV - verejna prostranstvi — ulicni prostory (Z05b)

= ZV - vefejnd prostranstvi — verejna zelen (205c)

Podminky prostorového |®*  KZSP max.0,4

usporadani, - KNZSP min 0,3

technické podminky, . Zastavba bude max. o INP s moznosti vyuzitého podkrovi, pfipadné o 2

NP

=V ploSe zmény Z05a je funkce bydleni a vystavba objektl a zafizeni, pro
které jsou stanoveny hygienické hlukové limity, je podminéné pfipustnd za
predpokladu splnéni podminky, Ze v Gzemnim, resp. stavebnim fizeni bude
prokazano neprekroceni maximalni pripustné hladiny hluku v chranénych
vnitfnich i venkovnich prostorech (ze stavajici Zelezni¢ni trat, komunikace
II. tfidy resp. budouci I. tfidy)

= plocha bude dopravné napojena novou mistni komunikaci vedenou po
severnim okraji stavajici zastavby (v soubéhu se silnici Il. tfidy) z prostoru
zapadniho ptipojeni sidla na pfelozku silnice 11/322 (P0O3c)

= zastavba nebude situovana do vzdalenosti mensi nez 25m od okraje lesa

podminky ochrany
krajinného razu

lokdIni podminky = vjiZni ¢asti okrajové OP lesa

etapizace * nenistanovena

lokalizace zapadni okraj sidla, jizné od vodni plochy

plocha 2,57 ha

podminka zprac. US, ® rozhodovani o zméndch v Uzemi je podminéno zpracovanim dzemni

DOP studie, posouzenim moznosti jejiho vyuZiti a jejim vloZzenim do
evidence Uzemné planovaci ¢innosti

funkéni vymezeni = Bl - bydleni v rodinnych domech — pfiméstské (Z06a)

= SV - plochy smisené obytné — venkovské (Z06e)

= 7S - zelen — soukroma a vyhrazena (206f)

= PV - verejna prostranstvi — ulicni prostory (Z06b)

= ZV —verejna prostranstvi — verejna zelen (Z06c)

= DS2 - dopravni infrastruktura — silnicni - mistni (Z06d)

Podminky = KZSP max. 0,4
prostorového * KNZSP min 0,3
usporadani, = Zastavba vlokalité bude max. o 1 NP s moZnosti vyuZitého podkrovi

pfipadné o 2NP

=V ploSe zmény Z06a a Z06e je funkce bydleni a vystavba objekt( a zafizeni,
pro které jsou stanoveny hygienické hlukové limity, podminéné pfipustnd
za predpokladu splnéni podminky, Ze v Uzemnim, resp. stavebnim Ftizeni
bude prokazano neprekroceni maximalni pfipustné hladiny hluku v
chranénych vnittnich i venkovnich prostorech (ze stavajici i nové navrzené
plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti — vyroba typu VS a VD)

= vymezeny budou plochy verejnych prostranstvi v souladu predevsim s §7 a
§22 vyhlasky 501/2006 Sb.

= zastavba nebude situovana do vzdalenosti mensi nez 25m od okraje lesa

. zastavba bude v ploSe umistovana prostorové tak, aby nevyvolavala tlak
na omezeni plné funkce biocentra a porostu jej tvoficich (pfedevsim se
jednd o dostate¢nou vzdalenost staveb od okraje skladebné &asti USES
tak, aby nebylo nutno kacet soucasné i budouci vzrostlé dreviny
z divodu ohroZeni staveb pfi jejich vyvratu

lokdalni podminky = vseverni ¢asti OP lesa

= OP vedeni a zatizeni elektriza¢ni soustavy

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

zpracoval Atelier "AURUM" s.r.0., Pardubice, ¢erven 2017




UZEMNI PLAN KOJICE

etapa: UP PRO VYDANI pfiloha: I.LA - TEXTOVA CAST

| etapizace

= MiZe byt stanovena Uzemni studii (pfipadné postup vystavby)

Zastavitelna plocha 207

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

lokalizace jihozdpadni okraj zastavéného Uzemi sidla (zapadni okraj
vyrobniho arealu)
plocha 1,24 ha
podminka zprac. US = Neni stanovena
funk¢ni vymezeni = VS — plochy smisené vyrobni (Z07a)
= VD - vyroba a skladovani — drobna a femeslna vyroba (Z07ba)
Podminky = dopravni napojeni plochy mUlZe byt feSeno ze stavajiciho aredlu, dalsi
prostorového moznosti je napojeni z navrhovaného verejného prostranstvi vymezeného
usporadani, severné od této plochy zmény — upfednostiiovano je takové feseni, aby

pfipadny nardst dopravniho zatiZzeni negativné neovlivrioval predevsim
obytné (asti sidla a nezatéZoval vefejna prostranstvi (predevsim ve
stabilizovanych plochach zapadni casti sidla) nakladni automobilovou
dopravou

=  hmotové feSeni nebude vytvaret nezddouci hmotové a vyskové
dominanty, uplatnéni zastavby bude posuzovano v souvislosti s jejim
uplatnénim pfi dalkovych pohledech

= v plochach zmén mohou byt provozovany pouze takové vyrobni ¢innosti,
jejichz negativni dasledky na Zivotni a obytné prostredi, predevsim hluk,
neovlivni nejbliz§i plochy s hlavni funkci bydleni nebo plochy smisené
obytné (nebudou prekroceny platné hygienické limity hluku)

= Areal bude dle prostorovych podminek doplnén izolacni zeleni a to
predevsim po obvodu arealu

lokdalni podminky

= QP vedeni a zafizeni elektrizacni soustavy

etapizace

= nenistanovena

Zastavitelna plocha Z08

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

lokalizace jihozdpadni okraj zastavéného Uzemi sidla (jizni okraj vyrobniho
arealu)
plocha 0,72 ha
podminka zprac. US = Nenistanovena
funkcni vymezeni = VS — plochy smisené vyrobni (Z08a)
= DS2 - dopravni infrastruktura — silni¢ni - mistni (208b)
Podminky = dopravni napojeni plochy bude feSeno tak, aby pfipadny nardst
prostorového dopravniho zatizeni negativné neovliviioval predevsim obytné ¢asti sidla a
usporadani, nezatézoval verejnd prostranstvi nakladni automobilovou dopravou

=  hmotové fteSeni nebude vytvafet nezddouci hmotové a vyskové
dominanty, uplatnéni zdstavby bude posuzovano v souvislosti s jejim
uplatnénim pfi ddlkovych pohledech

= vplose zmény mohou byt provozovany pouze takové vyrobni cinnosti,
jejichz negativni dasledky na Zivotni a obytné prostfedi, predevsim hluk,
neovlivni nejblizsi plochy s hlavni funkci bydleni nebo plochy smiSené
obytné (nebudou prekroceny platné hygienické limity hluku)

= Aredl bude dle prostorovych podminek doplnén izolaéni zeleni a to
predevsim po obvodu aredlu

lokalni podminky

= QP vedeni a zafizeni elektriza¢ni soustavy

etapizace

= penistanovena
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UZEMNI PLAN KOJICE

etapa: UP PRO VYDANI pfiloha: I.LA - TEXTOVA CAST

Zastavitelna plocha Z09

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

lokalizace vychodni okraj stavajiciho vyrobniho aredlu, jihozapadni okraj
zastavéného Uzemi sidla
plocha 0,9 ha
podminka zprac. US = Nenistanovena
funk¢ni vymezeni = VD - vyroba a skladovani — drobna a femeslna vyroba (Z09a)
= 70 - zelen - ochranna a izolacni (Z09b)
Podminky = dopravni napojeni plochy bude feSeno tak, aby pfipadny nardst
prostorového dopravniho zatiZzeni negativné neovliviioval predevsim obytné ¢3sti sidla a
usporadani, nezatézoval verejna prostranstvi nakladni automobilovou dopravou

=  vplose zmény Z09a mohou byt provozovany pouze takové vyrobni
¢innosti, jejichz negativni dlsledky na Zivotni a obytné prostredi,
predevsim hluk, neovlivni nejblizsi plochy s hlavni funkci bydleni nebo
plochy smisené obytné (nebudou prekroceny platné hygienické limity
hluku)

lokdalni podminky

etapizace

=  nenistanovena

Zastavitelna plocha Z10

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

lokalizace jizni okraj zastavéného uzemi sidla

plocha 1,14 ha

podminka zprac. US = Nenistanovena

funkcni vymezeni = Bl - bydleni v rodinnych domech — pfiméstské (Z10a)
= PV - verejna prostranstvi — ulicni prostory (Z10b, 210d)
= SV - plochy smiSené obytné — venkovské (Z210c)

Podminky =  Pro plochu zmény Z10a (BI):

prostorového 0 KZSP max. 0,35

usporadani, KNZSP min 0,3

Zastavba bude max. o INP s moznosti vyuzitého podkrovi
V ploSe zmény je funkce bydleni a vystavba objektl a
zatizeni, pro které jsou stanoveny hygienické hlukové limity,
podminéné pripustna za predpokladu splnéni podminky, ze
v Uzemnim, resp. stavebnim fizeni bude prokazano
neprekroCeni maximalni pfipustné hladiny hluku v
chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech (z nové
navrzené plochy Z08 s rozdilnym zpUsobem vyuzZiti — vyroba
typu VS)
. Pro plochu zmény Z10c (SV):

0 zdastavba bude max. o2 NP

0 hmotové freSeni zastavby nebude vytvaret nezadouci
hmotové dominanty

0]
0 Max. 1 stavebni pozemek
o]
o]

lokdalni podminky

. OP vedeni a zafizeni elektrizacni soustavy

etapizace

= nenistanovena
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UZEMNi PLAN KOJICE

etapa: UP PRO VYDANI pfiloha: I.LA - TEXTOVA CAST

Zastavitelna plocha Z11

Jihovychodni okraj zastavéného Uzemi sidla

lokalizace

plocha

5,85 ha

podminka zprac. US

rozhodovani o zménach v Uzemi je podminéno zpracovanim Uzemni
studie, posouzenim moznosti jejiho vyuZiti a jejim vloZzenim do
evidence Uzemné planovaci ¢innosti

rozhodovani o zménach je podminéno dohodou o parcelaci

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

funk¢ni vymezeni = Bl - bydleni v rodinnych domech — priméstské (Z11a, Z11d)
= 7S —zelen - soukroma a vyhrazena (Z11b)
= PV - verejna prostranstvi — ulicni prostory (Z11c)
= ZV - vefejna prostranstvi — vefejna zelen (Z11e)
Podminky = KZSP max.0,4
prostorového *  KNZSPmin0,3
uspoFadani, = Zastavba bude max. o INP s mozZnosti vyuZitého podkrovi, pfipadné 2NP

V plose zmény Z11d je funkce bydleni a vystavba objekt( a zafizeni, pro
které jsou stanoveny hygienické hlukové limity, podminéné pripustna za
predpokladu spIinéni podminky, Ze v Gzemnim, resp. stavebnim fizeni bude
prokazano neprekroceni maximalni pripustné hladiny hluku v chranénych
vnitfnich i venkovnich prostorech (ze stdvajici Zelezni¢ni trati, nové
navrzené prelozky stavajici silnice Il. tfidy /navrhované |. tfidy/ a z plochy
s funkénim vymezenim OS - télovychovnd a sportovni zafizeni lezici
jihovychodné)

zastavba nebude situovana do vzdalenosti mensi nez 25m od okraje lesa

lokalni podminky

OP vedeni a zafizeni elektrizacni soustavy

etapizace

Plocha zmény Z11a bude ve vztahu s plochou zmény Z12a zastavéna v 1.
etapé
Postup vystavby bude upfesnén Uzemni studii

Zastavitelna plocha Z12

vychodni okraj sidla Kojice

lokalizace

plocha

0,52 ha

podminka zprac. US

rozhodovani o zménach v uzemi je podminéno zpracovanim
Uzemni studie, posouzenim moznosti jejiho wvyuZiti a jejim
vloZenim do evidence Uzemné planovaci ¢innosti

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

funkcni vymezeni = Bl - bydleni v rodinnych domech — priméstské (Z12a)
= 2V - vefejna prostranstvi — vefejna zelen (Z12b)
Podminky = KZSP max. 0,4
prostorového *  KNZSPmin0,3
uspoFadani, = Zastavba bude max. o INP s mozZnosti vyuzitého podkrovi, pfipadné 2NP

V plose zmény Z12a je funkce bydleni a vystavba objekt( a zafizeni, pro
které jsou stanoveny hygienické hlukové limity, podminéné pfipustna za
predpokladu splnéni podminky, Ze v Gzemnim, resp. stavebnim fizeni bude
prokazano neprekroceni maximalni pripustné hladiny hluku v chranénych
vnitinich i venkovnich prostorech (ze stdvajici Zelezni¢ni trati, nové
navrzené prelozky stavajici silnice Il. tfidy /navrhované |. tfidy/ a z plochy
s funkénim vymezenim OS - télovychovna a sportovni zatizeni lezici
jihovychodné)

zastavba bude v plose umistovana prostorové tak, aby nevyvolévala tlak na
omezeni plné funkce biokoridoru a porostl jej tvoficich (predevsim se
jedna o dostate¢nou vzdalenost staveb od okraje skladebné ¢asti USES tak,
aby nebylo nutno kacet soucasné i budouci vzrostlé dreviny z divodu
ohroZeni staveb pfi jejich vyvratu

lokalni podminky

OP tras technické infrastruktury

etapizace

Vystavba na plose zmény Z12a bude zahajena az v dobé, kdy bude
zahdjena vystavba RD na min. 70% plochy Z1la a min. 40% z nich bude
dokonéeno, resp. bude mozno je uzivat v souladu s pravnimi predpisy.
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UZEMNI PLAN KOJICE etapa: UP PRO VYDANI pfiloha: I.LA - TEXTOVA CAST

Zastavitelna plocha 713

lokalizace severovychodni okraj sidla Kojice

plocha 0,83 ha

podminka zprac. US =  Nenistanovena

funkéni vymezeni = OS - obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni
Podminky = KZSP max. 0,05

prostorového *  KNZSP min 0,7

usporadani, = Zastavba bude max. o INP s moznosti vyuzitého podkrovi

= VploSe zmény je vystavba objekt( a zafizeni, pro které jsou stanoveny
hygienické hlukové limity, podminéné pfipustnd za predpokladu splnéni
podminky, Ze v uUzemnim, resp. stavebnim fFizeni bude prokdzano
neprekroceni maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitrnich i
venkovnich prostorech (ze stavajici zeleznicni trati a navrhované prelozky
stavajici silnice Il. tfidy /navrhované . tfidy/

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

lokalni podminky = \/ystavba na plose zmény nebude narusovat a ohroZovat bfehové porosty
sousedni vodni plochy, respektovana bude kvalitni vzrostla zelen
etapizace = Nenistanovena

0 c.2.b PLOCHY PRESTAVBY

¢l.7.
lokalizace Severozapadni okraj sidla
plocha 0,18 ha
podminka zprac. US =  Nenistanovena
funkéni vymezeni = DS2 - dopravni infrastruktura — silni¢ni - mistni
Podminky . Nejsou stanoveny
prostorového

usporadani,
technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu
lokalni podminky
etapizace =  Nenistanovena

Plocha prestavby P02

lokalizace Severozapadni okraj sidla

plocha 0,14 ha

podminka zprac. US =  Nenistanovena

funkéni vymezeni = 70 - zelen - ochranna a izolacni
Podminky . Nejsou stanoveny

prostorového

usporadani,

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu
lokalni podminky
etapizace ®"  nenistanovena
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UZEMNI PLAN KOJICE etapa: UP PRO VYDANI pfiloha: I.LA - TEXTOVA CAST

Plocha prestavby P03

usporadani,
technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

lokalizace Severozapadni okraj sidla

plocha 0,29 ha

podminka zprac. US =  Nenistanovena

funkéni vymezeni = OM - obcanské vybaveni — komercni zafizeni mala a stfedni (P03a)
= PV verejna prostranstvi — ulicni prostory (P03b)
= 2V - vefejna prostranstvi — verejna zelen (P03c)

Podminky . zastavba bude max. o INP s moznosti vyuzitého podkrovi

prostorového = V plose zmény P03a je funkce ubytovani a vystavba objektl a zafizeni, pro

které jsou stanoveny hygienické hlukové limity, podminéné pfipustna za
predpokladu splnéni podminky, Ze v Uzemnim, resp. stavebnim Ffizeni
bude prokdzdno nepfekroceni maximalni pripustné hladiny hluku v
chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech (ze stavajici Zeleznicni trati a
noveé navrzené prelozky stavajici silnice Il. tfidy /navrhované I. tfidy/)

lokdalni podminky

etapizace

neni stanovena

Plocha prestavby P04

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

lokalizace Zapadni okraj sidla

plocha 0,38 ha

podminka zprac. US =  Nenistanovena

funkéni vymezeni = ZV - vefejna prostranstvi — verejna zelen (P03c)

Podminky . Nebude realizovana Zadna zastavba (nadzemni objekty) mimo niZze
prostorového uvedené

usporadani, . Pokud budou realizovany terénni Upravy, pak pouze takové, které

nenarusi archeologické horizonty
Kultivovani zelené, umisténi mobilidare, péSi nezpevnéné cesty,
informacni tabule

lokalni podminky

Nemovitd kulturni pamatka (jakakoliv ¢innost pouze po predchozim
schvéleni orgdnem statni pamatkové péce)

etapizace

neni stanovena

0 c.3.b KORIDORY PRO DOPRAVNI NEBO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

¢l.8.

Koridor NO1

lokalizace vychodni ¢ast feSeného Uzemi

plocha 0,82 ha

Koridor =  Mistni komunikace jako docasnd objizdna trasa po dobu
pro realizaci dopravni realizace prelozky silnice 11/322 scilovym vyuzitim jako
infrastruktury cyklostezka mezi sidly Kojice a Chvaletice

Cilové funkéni vymezeni

DS2 - dopravni infrastruktura — silni¢ni - mistni

Podminky prostorového
usporadani,

technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

Vedeni komunikace, bude upresnovano dle poZadovanych parametr,
mistnich (terénnich, pfirodnich apod.) podminek

Plochy koridoru budou chranény pred zasahy, které by podstatné ztizily
nebo ekonomicky znevyhodnily budouci realizaci dila — dopravni
infrastruktury (stezky pro pési a cyklisty véetné souvisejicich staveb a
zafizeni a opatfeni) véetné zmén v uZivani pozemk( (napf. zalesnéni,
vystavba vodnich ploch, apod.).

etapizace

neni stanovena
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UZEMNI PLAN KOJICE

etapa: UP PRO VYDANI pfiloha: I.LA - TEXTOVA CAST

Koridor NO2

vychodni ¢ast feSeného Uzemi

lokalizace

plocha

0,86 ha

Koridor pro realizaci
dopravni infrastruktury

mistni (Gcelovd) komunikace pro doplnéni systému tcelovych
komunikaci v krajiné (ndhrada za cast komunikace mezi
zastavitelnymi plochami Z11 a Z12) pro moznost dopravniho
napojeni vyrobnich ploch vedeného mimo zastavéné tzemi a
navrzeny rozvojovy potencial

Cilové funkéni vymezeni

DS2 - dopravni infrastruktura - silni¢ni - mistni

Podminky
prostorového
usporadani,
technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

Vedeni komunikace, bude upfesriovano dle poZzadovanych parametrd,
mistnich (terénnich, pfirodnich apod.) podminek

Pfi trasovani komunikace a reSeni kfizeni s LBK budou minimalizovany
zasahy do pfirodnich hodnot uUzemi, s max. péc¢i bude zohlednéna
funkénost lokdlniho biokoridoru

Plochy koridoru budou chranény pred zdsahy, které by podstatné ztizily
nebo ekonomicky znevyhodnily realizaci dila — dopravni infrastruktury
(ucelové komunikace véetné souvisejicich staveb, zafizeni a opatteni) véetné
zmén v uzivani pozemkd (napf. zalesnéni, vystavba vodnich ploch, apod.).

etapizace

Neni stanovena

lokalizace

Koridor NO3

7 v v 7 , ’

severozapadni Cast feSeného uzemi

plocha

1,82 ha

Koridor pro realizaci
dopravni infrastruktury

mistni (Gcelovd) komunikace pro doplnéni systému tcelovych
komunikaci v krajiné pro moznost dopravniho napojeni
vyrobnich ploch vedeného mimo zastavéné tzemi a navrzeny
rozvojovy potencial

Cilové funkéni vymezeni

DS2 - dopravni infrastruktura - silni¢ni - mistni

Podminky
prostorového
usporadani,
technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

Vedeni komunikace, bude upfesriovano dle poZzadovanych parametrd,
mistnich (terénnich, pfirodnich apod.) podminek

PFi trasovani komunikace a reSeni kfizeni s LBK budou minimalizovany
zasahy do pfirodnich hodnot Uzemi, smax. péci bude zohlednéna
funkénost lokdlniho biokoridoru

Plochy koridoru budou chranény pred zdsahy, které by podstatné ztizily
nebo ekonomicky znevyhodnily realizaci dila — dopravni infrastruktury
(ucelové komunikace vcetné souvisejicich staveb, zafizeni a opatreni)
véetné zmén v uzivani pozemkd (napt. zalesnéni, vystavba vodnich ploch,
apod.).

etapizace

neni stanovena

lokalizace

Koridor NO4

severozapadni okraj feSeného Uzemi

plocha

25,63 ha

Koridor pro realizaci
dopravni infrastruktury

prelozka silnice 1/2 Kojice — Zabofi nad Labem v souladu se
ZUR (D14)

Cilové funkéni vymezeni

DS1 - dopravni infrastruktura - silniéni — silniéni sit

Podminky
prostorového
usporadani,
technické podminky,
podminky ochrany
krajinného razu

Vymezeni koridoru bude postupné upresnovano, feSena bude navaznost
zaméru prelozky silnice 1/2 na Uzemi obou sousednich kraji (v ZUR i
v dalSich dokumentacich provérujicich tento zamér)

Plochy koridoru budou chranény pred zdsahy, které by podstatné ztizily
nebo ekonomicky znevyhodnily realizaci dila — dopravni infrastruktury
(pFelozky silnice 1/2 véetné souvisejicich staveb, zafizeni a opatfeni) véetné
zmén v uzivani pozemkd (napf. zalesnéni, vystavba vodnich ploch, apod.).

etapizace

neni stanovena
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UZEMNi PLAN KOJICE etapa: UP PRO VYDANI pfiloha: I.LA - TEXTOVA CAST

Koridor NO5

lokalizace severovychodni okraj feseného tzemi

plocha 4,96 ha

Koridor pro realizaci = zdvojeni stavajiciho vedeni VVN 400 kV Tynec nad Labem -
technické infrastruktury Krasikov (€. V 401) — novym vedenim V 801

Cilové funkéni vymezeni | = stavajici vymezeni ploch srozdilnym zplUsobem vyuZiti
nebude ménéno

Podminky . Plochy koridoru budou chranény pred zasahy, které by podstatné ztiZily
prostorového nebo ekonomicky znevyhodnily realizaci dila — technické infrastruktury
uspoFadani, (nadzemni vedeni VVN) véetné zmén v uzivani pozemk (napf. zalesnéni,

technické podminky, vystavba vodnich ploch, apod.).

podminky ochrany
krajinného razu
etapizace = nenistanovena

c.3. Systém sidelni zelené

¢l.o.
Pti rozhodovani o zméndch budou respektovany zasady koncepce sidleni zelené:

a) Respektovany a stabilizovany budou stavajici plochy vnitrosidelni zelené. Uzemni plan je chrani
tim, Ze je vymezuje jako samostatny druh ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti tj. jako plochy
sidelni zelenég, které jsou Clenény na typy: zelen - soukroma a vyhrazen3, zelen - ochranna a
izolacni. Za soucast systému sidleni zelené je nutno povaZzovat i plochy zelené, které jsou
soucasti verejnych prostranstvi. Plochy jsou vyznaceny jako verejnd prostranstvi — uli¢ni
prostory PV, ale pro systém sidelni zelené jsou vyznamnéjsi plochy verejnych prostranstvi —
verejna zelen ZV.

a) Pred nezddouci vystavbou budou chranény plochy verejnych prostranstvi a plochy verejné
zelené.

b) Posilovdna bude slozka sidelni zelené spolu s plochami verejnych prostranstvi. Ty budou
vymezovany predevsim ve vazbé na nové plochy zmén pro funkci bydleni.

c) Okraje zastavéného uzemi resp. okraje zastavitelnych ploch smérem do krajiny jsou a nadale
budou (dle podminek v lokalité) tvoreny zahradami se stromovou zeleni, které i nadale budou
z dlivodu posileni krajinného razu a dalkovych pohledl vytvaret pfirozeny ramec sidla.

d) Mimo Uzemnim pldanem samostatné vymezenych ploch systému sidelni zelené bude tento
systém i naddle tvoren plochami zelené zahrnutymi do jinych funkénich ploch. Jde o zelen
verejné pristupnou (napt. v plochach verejnych prostranstvi), zelefi soukromou (zahrady v rdmci
ploch bydleni, zelefi v aredlech ob¢anského vybaveni resp. ploch smiSenych, zelen v aredlech
vyrobnich apod.).

e) Respektovdna a chranéna bude zelen ve vazbé na vodni plochu na zapadnim okraji sidla,
bfehova zele vodotedi.

f) Respektovdn bude a budou vytvareny podminky pro uzky kontakt systému sidelni zelené se
skladebnymi ¢astmi systému ekologické stability.
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UZEMNi PLAN KOJICE etapa: UP PRO VYDANI pfiloha: I.LA - TEXTOVA CAST

d) Koncepce veiejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani

‘ d.1. Dopravni infrastruktura

0 d.1.1Silni¢ni doprava, doprava v klidu

¢l.10.

Respektovdna bude vymezena stavajici silnicni sit:
a) silnice Il. a lll. tfidy, které prochazi reSenym Gzemim
b) mistni obsluzné a Uc¢elové komunikace, které zajistuji dopravni obsluhu celého fe$eného uzemi
c) cestnisit v krajiné
d) stdvajici dopravni plochy véetné ploch pro dopravu v klidu

¢l.11.

Respektovany budou Uzemnim pldnem vymezené:

1) Koridor pro prelozku silnice II. tfidy (dle ZUR Pk I. tfidy) vyznacené jako plochy dopravni
infrastruktury — dopravni infrastruktura - silni¢ni — silni¢ni sit (DS1)

2) Koridor pro prelozku silnice I. tfidy (od zapadniho okraje urbanizovaného Uzemi po hranice
feSeného Uzemi resp. hranice kraje). Vymezeni koridoru bude dale provéfovano a upresfiovano

3) dulezité mistni obsluzné a ucelové komunikace jako plochy dopravni infrastruktury - dopravni
infrastruktura — silni¢ni - mistni (DS2)

4) komunikace mistni obsluzné a ucelové pfi prlchodu zastavénym Uzemim nebo v tésném
kontaktu s nim jako plochy vefejnych prostranstvi — ulic¢ni prostory

¢l.12.

Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi budou respektovany Uzemnim pldnem navrzené:

a) dopravni infrastruktura - silni¢ni — silni¢ni sit":
¢ plochy zmén (upfesnény koridor): Z01a
* koridor: NO4

b) zastavitelné plochy resp. plochy zmén zarazené do ploch ,dopravni_infrastruktury- silniéni -
mistni“:
¢ plochy zmén: Z06d, PO1
e koridory: NO1, NO2, NO3

c) plochy zmén pro verejnd prostranstvi resp. z hlediska funkéniho zarazeni vymezené v plochach
»verejna prostranstvi — uli¢ni prostory”, které jsou mj. vyuzivany pro silni¢ni dopravu:
e Z05b, Z06b, Z10b, 210d, Z11c
e Nova verejnd prostranstvi mohou logicky vzniknout vramci realizace zastavby
v zastavitelnych plochdch resp. plochach zmén: Z05a, Z06a, Z11a, Z12a i dalsich

d) plochy zmén pro verejna prostranstvi resp. z hlediska funkéniho zarazeni vymezené v plochach
yverejna prostranstvi — verejné zelené”, které jsou mj. vyuzivany pro dopravni obsluhu pfilehlych
nemovitosti:

e Z05c, Z06c, Z11e, Z12b

¢l.13.

Pfi rozhodovani o zméndch v Uzemi budou respektovany zasady:

a) stavajici mistni komunikace zajistujici dopravni obsluhu zastavitelnych ploch budou dle
prostorovych moznosti rozsifeny na pozadované parametry
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b)
c)

d)

¢l.14.

nova verejnd prostranstvi (ulicni prostory) budou realizovdna alespori v minimalnich
parametrech stanovenych platnymi pravnimi predpisy

nové realizované (navrhované) komunikace budou splfiovat podminky pro pfijezd a pfistup
poZarni techniky a integrovaného zdchranného systému

do doby realizace prelozky silnice 11/322 a zahajeni vystavby v zastavitelnych plochach Z11 a 712
mUze byt docasné pro dopravni obsluhu vyrobnich ploch na jiznim okraji sidla vyuzivano stavajici
Ucelové komunikace trasované podél zapadni hranice stavajiciho sportovniho arealu, mezi
zastavitelnymi plochami Z11 a Z12 a dale pak vedouci jihozdpadnim smérem aZ k ucelové
komunikaci vychazejici z jizniho okraje sidla (u Z10) jiznim smérem. Po této komunikaci by byla
doprava vedena na jizni okraj zastavby sidla, kde by odbocovala zdpadnim smérem do vyrobniho
arealu.

0 d.1.2 Zelezni¢ni doprava

Pfi rozhodovani o zméndch v Uzemi budou respektovany Uzemnim planem vymezené a navrhované:

a)
b)

¢l.15.

Stavajici Zelezni¢ni trat (koridor) Praha — Kolin — Ceskd Trebova, kterd prochdzi severni &asti
feSeného Uzemi, véetné ochranného pasma drahy
PFi umistovani nové zastavby bude zohlednén rozsah a rezim ochranného pasma drahy

0 d.1.3 Lodni doprava

Uzemni plan nevymezuje plochy pro tento druh dopravy. Respektovéna je Labskd vodni cesta.

¢l.16.

0 d.1.4 Letecka doprava

Uzemni plan nevymezuje plochy pro tento druh dopravy.

PFi

rozhodovani o zménach v Uzemi bude respektovana poloha celého feseného Uzemi v ochranném

pasmu radiolokacnich prostfedkd (prehledovych systéma) letist.

¢l.17.

0 d.1.5 Doprava pési a cyklisticka

Pti rozhodovani o zménach v izemi budou respektovany zasady:

a)

b)
c)

d)

V zastavéném Uzemi, predevSim podél vyznamnych mistnich komunikaci, budou dle
prostorovych moznosti doplfiovany alespon jednostranné chodniky

respektovany budou stdvajici cyklistické trasy prochazejici feSenym Gzemim
respektovdna bude navriena:

e trasa stezky pro pési a cyklisty ve vychodni ¢asti feSeného Uzemi — vazba na sousedni obec
Chvaletice (Telcice)
pro vedeni turistickych tras a cyklotras mlze byt vyuZivano stavajicich komunikaci — pozemnich a
ucelovych
trasovani komunikaci pro pési a cyklisty je (mimo plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti primarné
ur¢ené pro dopravu) umozZnéno vramci stanovenych podminek vyuziti i dalSich ploch s
rozdilnym zplsobem vyuZiti
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d.2. Technicka infrastruktura

¢l.18.

Pfi rozhodovani o zméndch v Uzemi a vyuzivani Uzemi budou respektovany zdsady:

a)

¢l.19.

uloZeni tras nové budovanych vedeni technické infrastruktury bude realizovdno mimo plochu
komunikaci (v mistech, kde to prostorové podminky umozni)

0 d.2.1 Vodni hospodarstvi

Pfi rozhodovani o zméndch v Uzemi a vyuzivani Uzemi budou respektovany zdsady:

a)
b)
c)
d)

e)

f)

g)

h)

j)

¢l.20.

respektovany budou stdvajici vodni plochy a toky vrieSseném uUzemi véetné rezimu jejich
ochrannych, resp. manipulacnich pasem

do ochrannych (manipulaénich) pasem nebudou umistovany zadné stavby, které by mohly
negativné ovlivnit odtokové poméry v Uzemi nebo znemoznit moznost opravy a Udrzby koryta
respektovany budou trasy hlavnich odvodriovacich zafizeni

v lokalitdch uréenych kzastavbé bude zajisténo, aby se odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného Gzemi nezhorsily oproti stavu pred vystavbou (pfednostné budou destové vody
z Cistych ploch feseny vsakem na pfilehlych pozemcich)

respektovany budou stavajici vodovodni fady a jejich ochranna pasma. Zdrojem vody pro feSené
Uzemi je a do budoucna bude Vodarenskd soustava Vychodni Cechy —Skupinovy vodovod
Prelouc

respektovana bude stavajici kombinovana kanalizaéni sit véetné pfislusnych staveb a zafizeni a
jejich ochranna pasma

odpadni vody budou i naddle odvadény vytlakem na centrdini Cistirnu odpadnich vod ve
Chvaleticich (Telcicich)

destové vody budou i nadale odvadény nesoustavnou jednotnou kanalizaci (odlehéovacimi
stokami) do vodoteci

pro zajisténi napojeni ploch zmén (zastavitelnych ploch a ploch prestavby) na vodovod bude
respektovan uzemnim planem navrZeny systém prodlouzeni vodovodni sité (v souladu s PRVK)
do jejich dosahu

v rozvojovych plochdch (v zastavitelnych plochach a plochach prestavby) budou v ndsledné
dokumentaci napt. v dokumentaci pro uzemni nebo stavebni fizeni feSeny odpovidajici zdroje
vody pro haseni pozaru (pfednostné budou vyuzivany zdroje mimo vodovod pro vefejnou
potrebu pitné vody)

0 d.2.2 Energetika

Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi a vyuzivani Gzemi budou respektovany zasady:

a)
b)
c)

d)
e)
f)
8)

respektovdany budou trasy, rozsah a rezim ochrannych pasem vedeni a zafizeni elektriza¢ni
soustavy (VVN 400 a VN 22 kV)

respektovan bude stavajici systém zasobovani obce elektrickou energii, umisténi trafostanic a
vedeni VN vcetné jejich ochrannych pasem

narlist spotfeby energie bude fesen Upravami zafizeni distribuéni soustavy, ptipadné nové
vybudovanym zatizenim

respektovany budou stavajici VTL a STL plynovody a plynarenska zafizeni.

respektovany budou sité elektronickych komunikaci (vefejnd a CD) véetné ochrannych pasem
respektovana budou ochranna pasma elektronickych komunikacnich zafizeni

respektovan bude rezim ochrannych pasem radiolokacnich zafizeni letist
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h) pfi vyuziti dzemi bude respektovan vyznaceny koridor pro technickou infrastrukturu NO5 (pro
nadzemni vedeni VVN)

0 d.2.3 Nakladani s odpady
¢l.21.

Pfi rozhodovani o zméndch v Uzemi a vyuzivani Uzemi budou respektovany zdsady:

a) odstranovani komunalnich odpadl bude zajisténo v souladu s pravnimi predpisy (sbérem do
specialnich nadob napf. popelnic a svozem specializovanou firmou)

b) i nadadle budou separovany recyklovatelné slozky TKO, nadoby na sbér budou umistény
v dopravné pfistupnych lokalitach,

c) odstranovani biologického (nezdvadného) odpadu bude zajisténo v souladu s pravnimi predpisy,
konkrétni plocha pro tuto funkci neni Uzemnim planem vymezena

d) odstrafiovani nebezpecéného, velkoobjemového a kovového odpadu bude zajisténo sbérem do
kontejneru — trvale nebo jednordzové umisténého na Obci Kojice uréeném misté

e) odpady produkované v rdmci vyrobnich areal( a vyrobnich objektl budou likvidovany v souladu
s pravnimi predpisy majiteli a provozovateli vyrobnich aktivit

0 d.2.4 Téiba nerostii
¢l.22.
Redeného Uzemi se nedotyka

a) vreSeném Uzemi se nenachazeji plochy dotéené tézbou nerostl, nejsou zde chranéna loZiskova
Uzemi, vyhradni loZiska nerostnych surovin ani progndézni loZiska nerostnych surovin
b) v feSeném Uzemi nejsou evidovana sesuvna tzemi ani vlivy dlIni ¢innosti

| d.3. Obéanské vybaveni

¢l.23.

Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi a vyuzivani Gzemi budou respektovany zasady:

a) Respektovana budou stavajici zafizeni a plochy (aredly) ob¢anského vybaveni v feSeném dzemi.
Jako samostatny funkéni typ jsou tzemnim planem vymezeny plochy:

e obcanské vybaveni — verejna infrastruktura (OV)

e obcanské vybaveni — komercni zafizeni mald a stfedni (OM)
e obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zatizeni (OS)
e obcanské vybaveni — hibitovy (OH)

Ostatni objekty a zafizeni obcanského vybaveni je a bude jako pfipustné vyuziti mozno uZivat a
realizovat predevsim v plochdach smiSenych obytnych — venkovskych, ptipadné v plochach
vyrobnich predevsim jako soucdst aredlu. Zafizeni obcanského vybaveni prevazné lokalniho
vyznamu, bez negativnich vlivl (na Zivotni prostiedi a pohodu bydleni) na okoli, jsou ptipustné
i v plochach bydleni.

b) Pro rozvoj a posileni slozky obéanského vybaveni budou prednostné vyuzivany plochy zmén
vymezené Uzemnim planem, které jsou uréeny predevsim:

e pro obcanské vybaveni komercni, vyuzivajici lokalizace pfi navrhované preloZce silnice
11/322 (1/2) : 202, Z03, PO3a

¢ Pro obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni: Z13
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c)

Uzemni pladn nevymezuje zastavitelné plochy pro ob&anské vybaveni — vefejnou infrastrukturu,
kterymi jsou stavby, zafizeni a pozemky slouzici napfiklad pro vzdélani a vychovu, socialni sluzby
a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva. Umisténi
téchto staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni umoznuji stanovené podminky vyuziti dalSich typu
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v urbanizovaném Gzemi.

d.4. Veiejna prostranstvi

¢l.24.

Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi a vyuzivani Gzemi budou respektovany zasady:

a)

b)

d)

e)

respektovany a stabilizovany budou vefejné plochy v sidle. Uzemni plan je vymezuje jako
plochy:
e verejnd prostranstvi — uliéni prostory PV. Plochy charakterizuji urbanistickou strukturu
sidla spole¢né s plochami dopravni infrastruktury. Vymezeny jsou tyto plochy zmén:
0 plocha zmény Z05b
0 plocha zmény Z06b
0 plocha zmény Z209b
0]
(0}

plocha zmény Z10b
plocha zmény Z11c
0 plocha zmény P03c
e verejnd prostranstvi — verejna zelen ZV. Plochy vefejnych prostranstvi, na nichz se
vyznamnym podilem uplatiiuje zejména verejnd zelen, jsou napt. v plochach rozsifenych
uli¢nich prostor(i oznaceny kddem ZV. Vymezeny jsou tyto plochy zmén:
0 plocha zmény Z05c
plocha zmény Z06c¢
plocha zmény Z11le
plocha zmény Z12b
plocha zmény P03b
plocha zmény P04

O OO0 0o

Dalsi plochy vefejnych prostranstvi - véetné ploch verejné zelené mohou byt i soucasti dalSich
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti neZ plochy verejnych prostranstvi, napf. plochy bydleni,
obcanského vybaveni nebo ploch smiSenych obytnych .

Funkce verejného prostranstvi bude prednostné posilovana v centralni ¢asti sidla, predevsim
formou jejich regenerace (prostorové vymezeni ploch pro jednotlivé funkce vefejného
prostranstvi, zkvalitnéni povrch(, Udrzba zelené apod.) . Podél vyznamnych mistnich obsluznych
komunikaci bude realizovan dle prostorovych podminek alespon jednostranny chodnik.

Na systém vefejnych prostranstvi bude vazan systém hlavnich péSich tahl, pripadné
cyklistickych tras apod.

V zastavitelnych plochach, v plochach prestavby i pfi rekonstrukci stdvajicich verejnych
prostranstvich dle prostorovych moznosti budou vefejnd prostranstvi vymezovana v alespon
minimalnich prostorovych parametrech dle platné legislativy.

d.5. Pozadavky civilni ochrany

¢l.25.

Pfi rozhodovani o zménach a vyuzivani uzemi budou respektovany pozadavky civilni ochrany:

a) Ochrana uzemi pred prtichodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni

Regené Uzemi neni dotéeno rozsahem mozného prichodu prilomové viny vzniklé zvlstni povodni.
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PFi vyuziti Uzemi a umistovani zastavby bude zohlednén rozsah zaplavového Uzemi a aktivni zény
zaplavového uzemi feky Labe.

Ve feseném Uzemi se na zapadnim okraji sidla nachazi vodni nadrz, kterd by mohla napt. pfi
extrémnim srazkovém uhrnu ohrozit stavajici zastavbu lezici pod hrazi. V Uzemi mozného ohrozZeni
nejsou vymezovany uzemnim planem plochy zmén, stavajici plochy zahrad jsou stabilizovany jako
plochy systému sidelni zelené — zeleni — soukroma a vyhrazena.

Regenym Uzemim protékaji drobné vodni toky, na kterych nejsou realizovdna vodni dila, z nichz by
mohla vzniknout prilomova vina.

b) Zdny havarijniho planovani
Respektovany budou stanovené zény havarijniho planovani. Re§enym Gzemim prochazi silnice L.
tridy a Zeleznice - které maji stanovena pasma havarijniho planovani. Dalsi pasmo havarijniho
planovani je stanoveno podél priichodu vysokotlakého plynovodu fesenym tzemim.
Obec nema zpracovany vlastni havarijni plan pro pfipad vainé dopravni nehody, kdy dojde ke kolizi
vozidel prepravujicich nebezpecné plynné nebo kapalné latky.

c) Ukryti obyvatelstva v dusledku mimofadnych udalosti
V obci neni vybudovan staly tlakové odolny kryt. Nové stalé ukryty nejsou navrhovany.
V pfipadé vzniku mimoradné udalosti vyZadujici ukryti, budou v mirové dobé vyuZity pfirozené
ochranné vlastnosti staveb a provadéni uUprav proti pronikani nebezpecnych latek. V pripadé
vale¢ného stavu se pro ukryti obyvatelstva budou budovat improvizované ukryty.

d) Evakuace obyvatelstva a jeho ukryti
V pripadé potreby evakuace jsou v obci planovana pfrijimaci a evakuacni strediska:
¢ Objekt obecniho Uradu a verejné prostranstvi severné od ného
e Sportovni areal na vychodnim okraji sidla

e) Skladovani materidlu CO a humanitarni pomoci.
Sklady CO ani humanitarni zakladna nejsou navrhovany.
Vydejni sklad v obci bude urcen podle potreby v nékterém z obecnich objekt(, dle konkrétni situace
pravdépodobné v budové OU.

f) Vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo soucasné zastavéna Uzemi a zastavitelna Gzemi
obce
UP nenavrhuje v fe$eném Uzemi pro primyslovou, zemédé&lskou nebo jinou &innost, kterd by
ohroZovala Zivotni prostfedi. Pokud budou ve vymezenych rozvojovych plochach takové zaméry,
které by vyuzivaly nebezpecnych latek, pak budou podminky pro jejich uskladnéni a manipulaci
s nimi stanoveny v dalSich fazich pfipravy zaméru.

g) Zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo sniZeni Skodlivych ucinkd
kontaminace, vzniklych po mimoradné udalosti
Pro potreby zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci budou vyuZity plochy rozsifenych
uli¢nich prostor(, parkovist a manipulaéni plochy.

h) Ochrana pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v uzemi
V fe$eném Uzemi se nenachdzi zdroj mozného Uniku nebezpeénych latek. UP takové zdroje (plochy,
stavby a zafizeni) nenavrhuje.

i) Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii
Sidla v feSeném Uzemi jsou zasobovdny pitnou vodou z vodovodniho systému, ktery je soucasti
Vodarenské soustavy Vychodni Cechy, z Pfelou¢ského skupinového vodovodu.
Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajisténo dopravou pitné vody v mnozstvi max. 15l/den,os
cisternami z nejblizsich zdrojl. Zasobovani pitnou vodou bude dopliovano balenou vodou.
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Nouzové zasobovani uZitkovou vodou bude zajisténo zvodovodu pro verfejnou potrebu a
domovnich studni.
Cisterny s pitnou vodou, pfipadné agregaty budou v pfipadé potfeby umistény na verejné
pfistupnych mistech v feSeném uzemi:

- na prostranstvi severné od obecniho Uradu

- na prostranstvi u kfizovatky pred ¢p. 150

- na plose zelené u vodni plochy na vychodnim okraji sidla, v pfipadé realizace nové

zastavby na vychodnim okraji sidla na navrzeném verejném prostranstvi na plose Z11e

e samostatné bude voda zabezpecena pro matefskou skolu s umisténim v rdmci arealu;

j) PoZarni ochrana
Pozarni voda je zabezpelena ze stavajicich vodni plochy /toku, kde je zfizeno odbérné misto
(pokryti uzemi 600m od odbérného mista). Pro ostatni Uzemi bude potfeba poZarni vody
zajiSténa ze skupinového vodovodu Prelou¢ — ze stavajicich a pro novou zdstavbu nové
realizovanych hydrantl pro odbér pozarni vody.

k) Zajmy obrany statu
Nebyly uplatnény konkrétni ploSné pozadavky, které by mél zemni plan Fesit.

e) Koncepce usporadani krajiny vcetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich

vyuZiti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochranu
pred povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné

e.l. Systém krajinné zelené

¢l.26.
Pfi rozhodovani o zménach a vyuzivani Uzemi bude respektovana koncepce systému krajinné zelené:

a) ZpuUsob vyuzivani krajiny bude i naddle respektovat stavajici charakter — tj. charakter
lesozemédélské krajiny
b) Pfi pldnovani zmén a vyuzivani krajiny budou respektovany zasady:
0 lesni hospodareni smérovat k diferencovanéjsi a pfirozené;jsi skladbé lesd a eliminovat
tak rizika poskozeni krajiny nespravnym lesnim hospodarenim
0 zastavitelné plochy mimo zastavéna Uzemi obci navrhovat pouze nezbytné nutné mire
pfi zohlednéni krajinnych hodnot GUzemi s tim, Ze zastavitelné plochy budou vymezovany
na Ukor lesa pouze ve vyjimecnych a zvlast odlvodnénych pfipadech
0 zabor PUPFL pfipoustét pouze ve vyjimeénych, nezbytnych a zvlast odlvodnénych
pfipadech
0 chranit a rozvijet harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny, zejména udrZovat
vyvazeny podil zahrad a trvalych travnich porostl a zastavénych a intenzivné
vyuzivanych ploch
0 Rekreac¢ni ubytovaci zafizeni svyssi kapacitou lGzek pripoustét pouze na zakladé
vyhodnoceni Unosnosti krajiny
c) Respektovany budou stavajici plochy lesa v rozptylu celého feseného Uzemi. PFi vyuzivani ploch
sousedicich s PUPFL bude respektovano pasmo 50 m od hranice lesa, pfipadné v odlivodnénych
pfipadech bude pfisluSnym orgdnem stanovena minimalni vzdalenost staveb od okraje lesa
(napf. min. 25m, vzdalenost bude stanovena podle primérné vysky porostu).
d) Nazemédélskych plochdch uzemni plan umoznuje zalesnéni — jako podminéné pripustné v ramci
podminek vyuziti zemédélskych ploch. Pro zalesnéni budou vyuzivany predevsim plochy ve
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e)

f)

g)

h)

vazbé na stavajici plochy lesa, na pldach nizsi tfidy ochrany pfi zohlednéni systému
zemédélskych uUcelovych komunikaci a s tim, aby nevznikaly zbytkové, obtizné
obhospodarovatelné plochy

Respektovano bude vymezeni ploch pfirodni krajinné zelené, které vychazi predevsim
z vymezeni skladebnych casti systému ekologické stability — izemni plan navrhuje nové plochy
krajinné zelené predeviim v plochach navrienych prvkd USES nebo jejich €asti (prevainé v
plochach biocenter).

Své funkce v krajiné budou plnit plochy trvalych travnich porostd. Uzemni pldn vymezuje tyto
plochy vétsinou jako plochy smiSené nezastavéného Uzemi. Stanovené podminky jejich vyuziti
zabranuji jejich celoplosSnému zornéni a pfrispivaji tak kzachovani a posileni retencnich
schopnosti krajiny a krajinného razu. V feSeném Uzemi se uplatiuji predevsim v fini nive,
v rozsahu zaplavového uzemi.

Vyznamna krajinna liniova zelen (stavajici i navrhovand) v parametrech interakénich prvki
prevazné bude navazovat na cesty a vodoteCe a nebude tak dochazet ke ztiZzeni
obhospodarovani ¢i naruseni organizace ZPF v Uzemi. Obnovovana bude tradice solitérnich
strom(l v krajiné (zviditelnéni rozcesti, soutokd, hranic pozemkd apod., vhodné dlouhovéké
dreviny), pfitom budou respektovany stdvajici vyznamné stromy a skupiny strom(, které
spoluvytvareji charakter krajiny.

Respektovany budou navriené zaméry pro rozvoj systému krajinné zelené v rozvojovych
(nezastavitelnych) plochach — s funkénim vymezenim NP — pfirodni krajinna zelen: K1, K4 a K5.

Respektovany budou navrzené zaméry - vymezené plochy zmén v krajiné s funkénim vymezenim
Z0 - zelen ochranna a izolacni: K2, K3, K6 a K7.

‘ e.2. Koncepce usporadani krajiny

¢l.27.

Pfi rozhodovani o zménach a vyuzivani uzemi bude respektovdna koncepce usporadani krajiny:

a)

b)

Respektovano bude Uzemnim planem stanovené rozdéleni nezastavéného uUzemi jako cCasti
reSseného Uzemi do nasledujicich krajinotvornych druhli ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
resp. do jejich typl a podtypl a budou respektovany stanovené podminky jejich vyuziti (kap. f.):

0  Plochy vodni a vodohospoddrské:
- vodni plochy a toky (W)
O  Plochy zemédélské :
- plochy zemédélsky obhospodarované pudy (NZ1 a NZ2)

0  Plochy lesni:
- plochy lesa (NL)

0  Plochy prirodni:
- pfirodni krajinnd zelen (NP) — s vysokym pfirodnim potencidlem, s potfebou ochrany
prirodnich prvkd. Nejcastéji zahrnuji funkéni nebo k vymezeni urcené skladebné casti
systémU ekologické stability, prvky a lokality ochrany pfirody, jejich nejblizsi okoli apod..

0 Plochy smisené nezastavéného uzemi:

- plochy smisené krajinné (NSx) — plochy, v nichz neni moZné nebo nezbytné nutné
stanovit hlavni (prevazujici) zplGsob vyuZiti. Charakter mozného (vhodného) zplsobu
vyuziti je vyznacen odpovidajicim indexem, pripadné vice indexy. Vyuziti takovych ploch
bude koordinovano, aby ve vysledku byly jednotlivé funkce (zplsob uzivani) ve
vzadjemném souladu.

PfevaZzovat i nadale budou v krajiné feSeného uzemi plochy zemédélské pldy, které budou

¢lenény systémem ucelovych (zemédélskych a lesnich) komunikaci.

Stfedni a jizni ¢ast feSeného Uzemi si zachova do budoucna prevainé zemédélsky charakter,

prevaZzovat budou zemédélsky intenzivné vyuzivané plochy.
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d) Severni ¢ast feSeného Uzemi si zachova svlj pfirodni charakter, ktery je vyznamné ovlivnén
nivou feky Labe a pfirodnimi hodnotami Uzemi (viz kapitola b) s typickou Polabskou krajinou, se
stopami plvodniho meadrujictho toku a plvodnimi bfehovymi porosty. Tato c¢ast reseného
uzemi bude slouzit pro rekreacni vyuZiti nepobytového charakteru — napf. pro pési a
cykloturistiku. Vzhledem k rozsahu zaplavového Uzemi a jeho aktivni zény nebude do této ¢asti
feSeného Uzemi umistovana zastavba s vyjimkou zvlast odtvodnénych pfipadl — napf. staveb
technické a dopravni infrastruktury, staveb pro ochranu a obsluhu Uzemi véetné staveb pro
udrzbu vodniho toku

e) Respektovany budou krajinné hodnoty Uzemi — pfedevSim chranéné casti krajiny (napf. EVL —
Natura 2000, pfirodni rezervace, vyznamné krajinné prvky apod.) a dalsi napf. bfehové porosty
v fiéni nivé, kolem vodnich ploch a vodoteci, plochy vymezenych skladebnych prvk( Gzemniho
systému ekologické stability a vesSkeré plochy ekologicky vyznamné (remizky, plochy a linie
vzrostlé zelené, mokrady, trvalé travni porosty apod.), mensi plochy lesnich porost(.

f) Chrdnéna budou veskera krajinafsky, geologicky, paleontologicky a biologicky cenna Gzemi.

g) Chranény budou plochy a linie vzrostlé zelené v krajiné i zastavéném Uzemi. Tento druh zelené
bude postupné doplriovan v potiebnych lokalitdch ¢i usecich. Obnovovana bude tradice
solitérnich strom( v krajiné (zviditelnéni rozcesti, soutokl, hranic pozemk( apod., vhodné
dlouhovéké dreviny — lipa, javor, jasan, bfiza), pfitom budou respektovany stavajici vyznamné
stromy a skupiny strom{, které spoluvytvareji charakter krajiny.

h) Vétsi zemédélské plochy budou dale vsouladu skomplexnimi pozemkovymi Upravami
roz¢lefovany liniemi vyznamné krajinné liniové zelené v parametrech interakénich prvkd a dle
potreby vysadbou mimolesni zelené — remizk( (na hire vyuzitelné plochy u rozcesti, u vodotedi,
na vyvysené kéty nad sidly, kefové k patam stozar( elektrického vedeni apod., pro ozelenéni
jsou vhodné domadci druhy drevin véetné kefového patra).

i) Na hranicich lesnich a zemédélsky vyuzivanych ploch budou vytvareny pfechodové pdsy travnich
porostu.

j)  Vyuiiti zemédélskych pozemk( bude respektovat predevsim ve svaZitych partiich konfiguraci
terénu, ktera prindsi riziko vodni eroze. Zemédélské vyuzivani zornénych ploch bude v zajmu
zabranéni vodné erozi omezovano z hlediska vybéru plodin i organizace obdélavani pozemka.
V lokalitdch ohroZenych erozi nebudou péstovany Sirokorddkové plodiny — napf. kukufice,
brambory, fepa, bob sety, séja, slunecnice apod.

k) Ve volné krajiné je neptipustna realizace staveb a zafizeni, které by negativné ovlivnily krajinny
raz, zvlasté pak objekty dominantniho vyrazu (napt. vétrné elektrarny, fotovoltaické elektrarny).
Vystavba vétrnych elektraren neni moznd ani v plochach zmén.

I) V nezastavénych plochach v krajiné nebude umistovano trvalé pro zvéf neprostupné oploceni Ci
ohrazeni napf. z vlastnickych divod(. Na zemédélskych plochach je mozné umisténi do¢asného
pastevniho ohrazeni, v odivodnénych pripadech oploceni trvalych zemédélskych kultur (sady,
vinice apod.) dle podminek stanovenych orgdnem ochrany pfirody a krajiny. Na lesnich
pozemcich je mozné umisténi do¢asného oploceni nové vysadby drevin (oplocenky).

m) Vyuzivani krajiny, véetné rekreacniho, bude respektovat podminky ochrany pfirody a krajiny a
ochrany krajinného razu.

n) PLOCHY ZMEN V KRAJINE

Plocha zmény v krajiné K1 \

lokalizace Jihozdpadné od vodni plochy na zapadnim okraji sidla
plocha 0,05 ha

funkéni vymezeni =  NZ2 - trvalé zemédélské kultury, péstebni aredly
specifikace vyuZiti Soucdst stavajiciho sadu

lokdalni podminky
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Plocha zmény v krajiné K2

lokalizace Jihozapadné od vodni plochy na zapadnim okraji sidla
plocha 0,17 ha

funkéni vymezeni = ZP - zelen — ptirodniho charakteru

specifikace vyuziti Jizni okraj LBC

lokalni podminky

Plocha zmény v krajiné K3

lokalizace Jizné od zastavitelné plochy Z12 na vychodnim okraji sidla (jizné od
stdvajiciho sportovniho arealu)

plocha 1,39 ha

funkéni vymezeni = ZP - zelen — ptirodniho charakteru

specifikace vyuziti Pfes plochu je trasovan koridor pro budouci vedeni trasy ucelové

lokalni podminky komunikace

Plocha zmény v krajiné K4

lokalizace Vychodné od sidla, jizné od stavajiciho sportovniho aredlu
plocha 0,44 ha

funkcni vymezeni = NSzp - plochy smisené krajinné

specifikace vyuziti e Soucast LBK

lokalni podminky

Plocha zmény v krajiné K5

lokalizace Vychodné od sidla, jizné od stavajiciho sportovniho aredlu
plocha 1,38 ha

funkéni vymezeni = NP - pfirodni krajinna zelen

specifikace vyuZiti e  Soucdst LBK

lokalni podminky

Plocha zmény v krajiné K6

lokalizace zapadni ¢ast feSeného Uzemi
plocha 0,21 ha

funkéni vymezeni = NP - ptirodni krajinna zelen
specifikace vyuziti e Zakladana cast LBC

lokdalni podminky

Plocha zmény v krajiné K7

lokalizace zapadni ¢ast feSeného Uzemi
plocha 0,40 ha

funkéni vymezeni = NP - pfirodni krajinna zelen
specifikace vyuziti e Zakladana cast LBC

lokdalni podminky

Plocha zmény v krajiné K8

lokalizace zapadni ¢ast feSeného Uzemi
plocha 0,21 ha

funkéni vymezeni = NP - ptirodni krajinna zelen
specifikace vyuZiti e Zakladana cast LBC

lokdalni podminky
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Plocha zmény v krajiné K9

lokalizace lizni ¢ast reSeného Uzemi
plocha 0,38 ha

funkéni vymezeni = NP - pfirodni krajinna zelen
specifikace vyuziti e Zakladana ¢ast LBC

lokalni podminky

Plocha zmény v krajiné K10

lokalizace lizni ¢ast reSeného Uzemi
plocha 0,73 ha

funkéni vymezeni = NP - pfirodni krajinna zelen
specifikace vyuziti e Zakladana ¢ast LBC

lokalni podminky

Plocha zmény v krajiné K11

lokalizace lizni ¢ast reSeného Uzemi
plocha 0,20 ha

funkéni vymezeni = NP - pfirodni krajinna zelen
specifikace vyuziti e Zakladana ¢ast LBC

lokalni podminky

‘ e.3. Navrh systému USES

¢l.28.
a) Pfi vyuzivani tzemi budou respektovany GUzemnim planem vymezené a upresnéné skladebné
prvky USES (nadregionalni, regiondlni a lokalni
b) Respektovén bude ochranny rezim pro USES stanoveny Gzemnim planem.
c) Vymezeny jsou prvky izemniho systému ekologické stability:
- Nadregionalni USES:

0 feSenym uUzemi je trasovan NRBK K72 (osa nivni v $ifce min 50m, osa vodni
v Sifce min. 40m potoku feky Labe)

- Regionalni USES:
0 do NRBK K72 je vlozeno RBC 922 Mokfiny u Tynce (do feSeného Uzemi zasahuje
jen ¢ast RBC)
0 dojizniho okraje reSeného Uzemi zasahuje RBK 1326 LZovicka jezera - Oklika
- Lokalni USES:
0 Lokdlni biocentra:
= LBC A (zapadni okraj sidla), LBC B (zapadni ¢ast feSeného uzemi), LBC C (jizni
Cast reSeného Uzemi), LBC D (vychodni okraj feSeného Uzemi)

0 lokalni biokoridory:

] LBK—RBC922 - LBCA

. LBK—-LBCA-LBCB

. LBK—-LBCB—-LBCC

. LBK — LBC C —jihozdpadni hranice reseného Uzemi

] LBK—-RBC922-LBCD

. LBC D — vychodni hranice feSeného uzemi (pokracovani v k.u. TelCice)
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d) Systém ekologické stability doplfiuji navrhované i stavajici linie vyznamné krajinné liniové zelené
v parametrech interakénich prvkl, doprovazejici zejména komunikace, cesty, prikopy Ci
vodotece v krajiné.

‘ e.4. Protierozni a protipovodiova opatieni

¢l.29.

a) Uzemni pldn nevymezuje zvlaétni plochy pro protierozni opatteni. Uginky eroze (vodni i vétrné)
neclenénych zemédélskych ploch lze vedle vhodného zpUlsobu vyuZivani sniZzovat rozélenénim
téchto ploch pomoci liniové zelené v podobé pasi dievin podél ucelovych komunikaci, vodoteci
apod. Tato opatfeni jsou pfipustna v plochach nezastavéného Uzemi.

b) Protierozni opatfeni jsou dlleZitd z hlediska ekologického a krajinarského, sleduji posileni
ekologické stability Uzemi. Soubor obecnych protieroznich opatteni zahrnuje z hlediska krajiny:
e revitaliza¢ni opatreni na tocich a vodnich plochach, doplnéni malych vodnich nadrzi

e zachovani a zfizovani pfirozenych prekazek povrchového odtoku — doplnéni
mimolesni zelené v podobé liniové zelené podél polnich cest a vodotedi (interakéni
prvky), ozelenéni dievinami pfirozeného charakteru ¢i mistnimi tradi¢nimi odriddami
ovocnych strom( — remizky, meze, prllehy, pfikopy, mokfady, pfirozené nadrze

e stanoveni vhodného funkéniho vyuZiti Uzemi podél vodnich tokd a jejich ddolnich niv
v souladu s jejich ekologickymi, protipovodriiovymi a rekreacnimi funkcemi

e zahrnuti navrhovanych ploch kzatravnéni z dlivodl infiltracnich ¢i protieroznich
spolu se stavajici ekologickou kostrou Uzemi (predevsim biokoridory) do ploch
smisenych nezastavéného Uzemi;

e priklon k extenzivnimu hospodareni na zemédélskych pozemcich v nivach vodoteci

e zemédélské vyuZivani zornénych ploch bude vzajmu zabrdnéni vodni erozi
omezovano z hlediska vybéru plodin i organizace obdélavani pozemkad.

’ v

e ochrana vodnich zdroji nachazejicich se v feSeném Uzemi a respektovani pfistupu
k vodotecdim, ochrana melioracnich zafizeni

¢ respektovani ochranného pasma vodnich tokl (u vodnich tokd, které jsou vodnimi
cestami dopravné vyznamnymi, nejvySe do 10m od bfehové ¢ary, u vyznamnych
vodnich tokd nejvyse do 8m, u drobnych tokl nejvyse do 6m od brehové ¢ary toku)

e v rdmci zastavitelnych ploch budou pfijata opatieni, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného Uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni, tzn. aby
nedochazelo ke zhorseni odtokovych pomér( v lokalité

c) pfivyuzivani uzemi, predevsim volné krajiny, budou respektovany zasady a opatfeni vymezené a
stanovené v komplexnich pozemkovych Upravach

‘ e.5. Prostupnost krajiny a rekreace

¢l1.30.
PFi rozhodovani o zméndch a vyuZivani ploch budou respektovdny zasady a podminky.

a) Pro zlepSeni prostupnosti Uzemi budou vyuZivany predevsim uUzemnim planem vyznacené
vyznamné cesty zajistujici prostupnost krajiny mj. i pro moZnost vedeni turistickych a
cyklistickych tras. Vymezeny jsou jako plochy dopravni infrastruktury silni¢ni mistni, které
prochazeji Uzemim. Cestni sit vkrajiné mulze byt doplnéna vsouladu skomplexnimi
pozemkovymi Upravami. Timto bude cestni sit zajiStujici postupnost krajiny stabilizovana.

b) Respektovany budou Uzemnim planem vytvorené podminky pro zapojeni reSeného Uzemi do
systému cyklostezek a cyklotras v SirsSim uzemi.
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f)

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuZiti s uréenim prevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného
vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a
jinych opatfeni pro ucely uvedené v §18 odst.5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni

podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani
vcetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vyskové regulace zastavby,
charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemkd a intenzity jejich vyuziti)

‘ f.1. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (funkéni regulace)

¢l.31.
a)

b)

d)

e)

f)

Celé feSené Uzemi je na zakladé urceného stavajiciho nebo poZadovaného prevaZujiciho ucelu
vyuziti tj. podle hlavniho vyuZiti rozélenéno do jednotlivych typl ploch s rozdilnym zplsobem
Vyuziti.
Stanovenym podminkam vyuZiti ploch musi odpovidat zpUsob jejich uzivani, musi je respektovat
ucéel a umistovani staveb a zafizeni, véetné jejich Uprav a zmén v jejich uzivani.
Stavby a zafizeni, zplsob vyuZiti ploch resp. ¢innosti, neuvedené ani v jedné ze stanovenych
podminek wvyuziti (pfipustné, nepfipustné event. podminéné ptipustné) pfrislusné plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti jsou povaZovany za pfipustné za podminky, Ze:
e jsou v souladu se stanovenym hlavnim vyuZitim plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti resp.
s pripustnym vyuzitim hlavnim u ploch smiSenych, ve které je zamér lokalizovan
e spliuji hygienické podminky pro umisténi aktivity v lokalité
e jsou vsouladu scharakterem Uzemi a poZadavky pro ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot uzemi
e pfi dostavbé stavebnich proluk ve stabilizovanych plochach bude respektovana obvykla
hustota zastavby v lokalité (nebude dochazet k nepfimérenému zahustovani)
e jsou v souladu s poZadavky na verejnou a technickou infrastrukturu
*  nejsou v rozporu se zaméry a strategii rozvoje obce
e jsou v souladu s podminkami ochrany pfirody a krajiny
* nenaruduji krajinny raz, dalkové pohledy na sidlo, nenarusuji vyznamné horizonty a
pohledové osy.
Maximalni vyméra stavebniho pozemku pro rodinny dim je 1200 m2.

Stanovené koeficienty (KZSP a KNZSP) budou pouZity pro proluky v zastavéném uzemi plosné
vyméry vétsi nez 2000 m2. V ostatnich pfipadech bude moZnost zastavby posouzena
individualné pti dodrzeni podminek platné legislativy.

Oploceni je moZno realizovat na hranici plochy zastavéného stavebniho pozemku.

Vymezeni pojm pro stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti:

1. Koeficient zastavéni stavebniho pozemku (dale KZSP) — udava maximalni podil zastavéné
plochy stavebniho pozemku k celkové plose stavebniho pozemku.

2. Koeficient nezastavénych ploch zastavénych stavebnich pozemkid (dale KNZSP resp.
koeficient zelené — udava minimaini podil plochy vyhrazené zelené (nezastavéné plochy
zastavéného stavebniho pozemku - zahrady) k celkové vymére plochy zastavéného
stavebniho pozemku.

3. stavebni pozemek — v nasledujicich tabulkdch charakterizujicich jednotlivé typy ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti je chapan jako stavebni pozemek pro stavby hlavni
(nadzemni objekty resp. domy) napt. pro rodinny diim (zahrnuje i stavby dopliikové ke
stavbé hlavni).
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Resené uzemi je podle stabilizovaného (stdvajiciho) nebo poZadovaného zpiisobu vyufziti élenéno do
ndsledujicich druhii ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti. Tyto druhy jsou s ohledem na specifické
podminky a charakter uzemi ddle podrobnéji ¢lenény na jednotlivé typy pripadné podtypy ploch
s rozdilnym zplisobem vyuZiti v ¢lenéni:

¢l.32.
Druh plochy RzV Typ pfip. podtyp plochy RZV kod
Plochy bydleni bydleni v rodinnych domech — pfiméstské BI
Plochy rekreace plochy staveb pro rodinnou rekreaci RI
Plochy obé&anského obcanské vybaveni — verejnd infrastruktura ov
vybaveni: obcanské vybaveni — komeréni zafizeni mald a stfedni oM
obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (0}
obcanské vybaveni — hrbitovy OH
Plochy smiSené plochy smisené obytné — venkovské sV
obytné
Plochy dopravni dopravni infrastruktura - silniéni — silni¢ni sit DS1
infrastruktury dopravni infrastruktura - silni¢ni - mistni DS2
dopravni infrastruktura — Zelezniéni Dz
Plochy technické technicka infrastruktura — inZenyrské sité Tl
infrastruktury
Plochy vyroby a vyroba a skladovdani — drobnd a femeslIna vyroba VD
skladovani
Plochy smi$ené Plochy smisené vyrobni A
vyrobni
Plochy vefejnych vefejnd prostranstvi — uli¢ni prostory PV
prostranstvi verejna prostranstvi — verejna zelen v
Plochy zelené zelen - soukromad a vyhrazena FA)
(sidelni) zelef - ochrannad a izolaéni Z0
zelen — pfirodniho charakteru P
e w
Plochy zemédélské plochy zemédélsky obhospodarované pldy Nz1
trvalé zemédélské kultury, péstebni aredly NZ2
Plochy lesni plochy lesa NL
Plochy pfirodni ptirodni krajinna zelen NP
Plochy smisené
nezastavéného plochy smisené krajinné NSx
uzemi
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Podminky vyuZiti jednotlivych typt ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti::

Plochy bydleni

¢l.33.

Bydleni v

rodinnych domech

— pfiméstské BI

Hlavni vyuziti:

bydleni

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

bydleni v objektech charakteru rodinného domu s okrasnymi a uZitkovymi
zahradami

Pripustné vyuZiti
hlavni:

rodinné domy véetné doplrikovych drobnych staveb

oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni a uzitkovou

verejna prostranstvi, uli¢ni prostory véetné mistnich komunikaci, komunikaci
pro pési a cyklisty a ploch verejné zelené véetné méstského mobiliare

Ptipustné vyuziti
doplrikové:

stavby, zafizeni a zpuUsob vyuzZiti slucitelné shlavnim vyuZitim
pfipustnym vyuZzitim hlavnim napf.:

0 stavby a zatizeni souvisejiciho ob¢anského vybaveni, kterad nesnizuji
kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou
sluc¢itelné sbydlenim a slouZzi zejména obyvateldm v takto
vymezené plose resp. blizké ¢asti sidla napf.:

= pro sluzby a maloobchod — (max. zastavéna plocha objektu
do 1000 m?)
= stavby a zatizeni pro verejné stravovani
= stavby a zafizeni pro zdravotnictvi a veterinarni péci
izolacni a doprovodna zelen
(o] stavby a zafizeni pro sport a relaxaci (zdstavba v hmotovych
parametrech max. rodinného domu)
détska hristé
o] parkovaci plochy slouzici obsluze uzemi (osobni automobily resp.
automobily do 3,5t)
0 stavby a zafizeni pro odstavovani vozidel (garaze) pro obsluhu
Uzemi (osobni automobily resp. automobily do 3,5t) predevsim na
pozemcich rodinnych dom(
stavby a zafizeni technické infrastruktury
vodni toky véetné revitalizacnich opatreni
0 stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho a
separovaného odpadu

resp.

o

o

o O

Podminéné pripustné
vyuZiti

stavby a zafizeni pro socidlni Gcely a pfechodné ubytovani primérené kapacity
za podminky nesniZeni pohody bydleni a kvality prostfedi, hmotové reseni
objektl bude respektovat charakter rodinného domu

Nepfipustné vyuZiti:

veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni a nejsou slucitelné s bydlenim napf.:

0 stavby pro vyrobu vcéetné drobné a femesiné s negativnimi dopady
na zivotni a obytné prostiedi

0 vicepodlazni a hromadné gardze, gardze pro ndkladni vozidla a
autobusy

0 stavby a zatizeni pro skladovani a manipulaci s materidly a vyrobky,
stavby pro velkoobchod

0 stavby a zafizeni pro skladovani a odstrafiovani odpadu

veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni Ucinky na Zivotni prostredi
(zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otresy, vibrace, prach, zapach,
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znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) pfekracuji nad
pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych predpisech

Zasady prostorového
uspordadani:

struktura a zpUsob nové zastavby i zmén dokoncenych staveb ve
stabilizovanych lokalitdch bude vychazet z charakteru lokality. Pfi dostavbé
proluk v lokalitdch s pravidelnou strukturou zastavby bude respektovana
uli¢ni ¢dra.

zastavba pro jiné vyuZziti nez bydleni v souladu se stanovenymi podminkami
vyuziti bude max. ve stejnych prostorovych (hmotovych) parametrech jako
objekty bydleni

zastavba rodinnych dom@ o 1 NP s mozZnosti vyuZitého (obytného) podkrovi,
lokdlné vyjimecné max. 2 NP, koeficient zastavéni stavebniho pozemku
neprevysi hodnotu 0,5 (pokud neni podminkami pro plochu zmény stanoveno
jinak). Hmotové charakteristiky objektd (podlaznost, zplsob zastfeseni,
charakteristické vyrazové prvky apod.) budou spole¢nymi znaky pro ucelenou
lokalitu nebo jeji ¢ast (ulice, strana ulice) — vnimand jako prostorovy celek.
KNZSP min. 0,25 (pokud neni podminkami pro plochu zmény stanoveno
jinak). Konkrétni podminky stanovené pro jednotlivé zastavitelné plochy resp.
plochy zmén jsou uvedeny v ¢asti c.2.

Plochy rekreace

¢l.34.

Plochy staveb pro

rodinnou rekreaci RI

Hlavni vyuziti:

Rekreace

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

Individudlni rekreace

Pripustné vyuZiti
hlavni:

stavby pro individualni rekreaci — chaty
okrasné a rekreacni plochy zelené

Ptipustné vyuziti
doplrikové:

stavby, zafizeni a zpuUsob vyuziti slucitelné shlavnim vyuZitim
pfipustnym vyuzitim hlavnim napt.:
0 Ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty
drobna architektura
zafizeni pro kratkodobé ukladani TKO
stavby a zafizeni technické infrastruktury
stavby, zafizeni a opatfeni slouzici ochrané uzemi

resp.

(0]
0
(0]
0

Podminéné pfipustné
vyuZiti

neni stanoveno

Nepfripustné vyuZiti:

veskeré stavby a zafizeni nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim

veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni Ucinky na Zivotni prostredi
(zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otresy, vibrace, prach, zapach,
znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) pfekracuji nad
pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych predpisech

veskeré stavby, zafizeni a vyuZiti ploch, které by mohlo negativné ovlivnit
krajinny raz

Zdasady prostorového
uspordadani:

zastavba max. o 1NP s mozZnosti vyuzitého podkrovi

zastavba nebude vytvaret nezadouci hmotové a vyskové dominanty
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Plochy obc¢anského vybaveni

¢l.35.

Obcanské vybaveni - vefejna

infrastruktura OV

Hlavni vyuziti:

obcanské vybaveni vefejného charakteru

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

vefejné obcanské vybaveni tvorené prevdiné monofunkénimi plochami,
aredly, pfipadné solitérnimi objekty

PFipustné vyuZiti
hlavni:

stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu

stavby a zafizeni pro zdravotnictvi a socialni sluzby

stavby a zafizeni pro administrativu, vefejnou spravu

stavby a zafizeni pro kulturu a spole¢enské aktivity

stavby a zafizeni pro integrovany zdchranny systém (napf. pozarni zbrojnice
apod.)

Ptipustné vyuziti
doplnkové:

stavby, zafizeni a zpuUsob vyuziti slucitelné shlavnim vyuZitim
pfipustnym vyuzitim hlavnim napft.:
0 stavby a zafizeni pro obchod a sluzby
0 stavby a zafizeni pro verejné stravovani a prechodné ubytovani
0 mistni obsluzné komunikace, ucelové komunikace, komunikace pro
pési a cyklisty
0 odstavné a parkovaci plochy pro obsluhu Uzemi (osobni automobily
resp. automobily do 3,5t)

resp.

0 manipulaéni plochy dopravni obsluhy

0 stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazidovani komunalniho
odpadu

0 verejna, izolacni a doprovodna zeleri, mobiliar

0 uzitkové a okrasné zahrady jako soucast arealu (napf. v aredlech
Skolstvi a socialnich sluzeb)

o] détska hristé

0 sportovni hfisté jako soucast aredlu

0 stavby a zafizeni technické infrastruktury

Podminéné pripustné
vyuZiti

neni stanoveno

Nepfipustné vyuZiti:

veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s pfipustnym vyuZitim
hlavnim a takové, které svym méritkem, vyskou, architektonickym vyrazem
narusuji obraz lokality a kontaktniho Uzemi napf.:

0 stavby pro vyrobu

0 stavby a zafizeni pro dlouhodobé skladovani a odstrariovani odpadu
veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni Ucinky na Zivotni prostredi
(zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otresy, vibrace, prach, zapach,
znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad
pfipustnou mez limity uvedené v prislusnych predpisech
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¢l.36.

Obcanské vybaveni - komercni zatizeni mala astfredni OM

Hlavni vyuziti:

Obcanské vybaveni a sluzby prevainé komeréniho charakteru

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

komercni obcanské vybaveni vyuZivajici polohy ve vazbé na nadrazenou
silniéni sit

PFipustné vyuZiti
hlavni:

stavby a zafizeni pro obchod a sluzby

stavby a zafizeni pro vefejné stravovani a ubytovani

stavby a zafizeni pro administrativu, vefejnou spravu

stavby a zafizeni pro sluzby motoristlim v lokalitach ve vazbé na nadrazenou
silni¢ni sit

stavby, zafizeni a plochy vyrobnich sluzeb a skladl pfipadné drobné vyroby,
jejichz negativni ucinky na Zivotni a obytné prostfedi neovlivni pohodu
bydleni v nejblizsich obytnych objektech

vefejnd prostranstvi, uli¢ni prostory vcetné mistnich komunikaci, komunikaci
pro pési a cyklisty a ploch verejné zelené véetné méstského mobiliare

Ptipustné vyuziti
doplrikové:

stavby, zafizeni a zpuUsob vyuzZiti slucitelné shlavnim vyuZitim
pfipustnym vyuzitim hlavnim napft.:
0 stavby a zafizeni pro kulturu a spole¢enské aktivity
0 odstavné a parkovaci plochy pro obsluhu Gzemi (osobni automobily
resp. automobily do 3,5t)

resp.

0 manipulaéni plochy dopravni obsluhy

0 stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani komunainiho
odpadu

0 verejna a izolaéni zelen

0 stavby a zafizeni technické infrastruktury

0 stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi napft. protihlukova opatfeni

Podminéné pripustné
vyuZiti

neni stanoveno

Nepfipustné vyuZiti:

veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s pfipustnym vyuZitim
hlavnim a takové, které svym mértitkem, vySkou, architektonickym vyrazem
narusuji obraz lokality a kontaktniho Uzemi napf.:

0 stavby a zafizeni pro dlouhodobé skladovani a odstrafiovani odpadi
veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni Gcinky na Zivotni prostredi
prekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych predpisech
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¢l.37.

Obcanské vybaveni - télovychovna a

sportovni zafizeni OS

Hlavni vyuziti:

sport

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

sport - organizovany i rekreacni pfevdzné mistniho vyznamu

PFipustné vyuZiti
hlavni:

stavby a zafizeni pro sport (télocvicny, fitcentra, apod.) véetné nekrytych:
napr. hfisté, kurty, kluzisté

tribuny, hledisté, zatizeni slouzici divakim

socialni a hygienické zazemi sportovct i divak

PFipustné vyuziti
doplrikové:

stavby,

zafizeni a zplUsob wyuZiti slucitelné s hlavnim vyuZitim resp.

pfipustnym vyuZzitim hlavnim napf.:

(0]

O O0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OOo

(@)

(0]

(0]

stavby a zafizeni pro relaxaci a rehabilitaci

zafizeni pro verejné stravovani (napt. bufet, obcerstveni apod.)
zafizeni pro maloobchod souvisejici s provozovanou ¢innosti
zafizeni pro vedeni klubu (kancelare), klubovna

stavby a zafizeni pro ubytovani véetné souvisejicich sluzeb
pobytové louky, vefejna zelen

détska hristé

stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani odpadi
komunikace pro pési a cyklisty

stavby a zafizeni pro technickou
mechanizaci

Ucelové a pristupové komunikace, manipulaéni plochy dopravni
obsluhy

parkovaci a odstavné plochy pro osobni automobily, autobusy
slouZici obsluze Uzemi

stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi napf. protihlukova opatreni

infrastrukturu a specialni

Podminéné pripustné
vyuZiti

neni stanoveno

Nepfipustné vyuZiti:

veskeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym vyuZitim hlavnim

napf.:
(o}

(0]
(0]
(0]

stavby a zatizeni pro bydleni s vyjimkou bydleni majitele resp. spravce
arealu

stavby a zafizeni pro motoristicky sport

stavby a zafizeni pro vyrobu véetné zemédélské

stavby a zafizeni pro dlouhodobé skladovani a odstrafiovani odpadu

veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni Ucinky na Zivotni prostredi
(zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otresy, vibrace, prach, zapach,
znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) pfekracuji nad
pfipustnou mez limity uvedené v ptislusnych predpisech
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¢l.38.

Obcanské vybaveni - hfbitovy OH

Hlavni vyuziti:

verejné pohrebisté

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

plochy a zarizeni pro ukldaddni ostatkd, stavby a zarizeni pro provoz verejného
pohrebisté, plochy zelené a pésich komunikaci

PFipustné vyuZiti
hlavni:

v plose hrbitova:

hroby a hrobky

urnové hdje, kolumbaria

rozptylové a vsypové louky

pomniky a pamétni desky

plochy pro kratkodobé shromazdovani odpadu
stavby a zafizeni provozniho zdzemi aredlu hrbitova

PFipustné vyuziti
doplrikové:

stavby, zafizeni a zpUsob wvyuZiti slucitelné shlavnim vyuZitim resp.
pfipustnym vyuZzitim hlavnim napf.:
0 cirkevni stavby — kostel, kaple, apod.
drobné sakralni stavby a zafizeni, plastiky
parkovy mobiliat — lavicky, odpadkové kose ...
dievinné porosty, skupiny drevin, solitéry s podrostem bylin, kef(i
trvalé travni porosty
stavby, plochy a zafizeni technické infrastruktury
pési stezky a chodniky
Ucelové komunikace

O OO O0OO0OOoOOo

Podminéné pfipustné
vyuZiti

neni stanoveno

Nepfripustné vyuZiti:

veskeré stavby, nesouvisejici s ptripustnym vyuZitim hlavnim
stavby a zafizeni pro reklamu
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Plochy smiSené obytné

¢l.39.

Plochy smisené obytné - venkovské SV

Hlavni vyuziti:

neni stanoveno

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

smiSené funkce — verejné a komercni vybaveni, bydleni vcetné ubytovani,
administrativa, verejnd sprdva, sluzby,

Pripustné vyuZiti
hlavni:

stavby a zafizeni vefejného vybaveni (vybaveni s prevahou zafizeni ve
verejném zajmu — zafizeni pro verejnou spravu, vzdélavani a vychovu, socialni
a zdravotni sluzby, kulturu, péci o rodinu pfip. ochranu obyvatel)
stavby a zafizeni komeréniho obcanského vybaveni, kterd nesnizuji kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni v navazujicich obytnych plochach, jsou sluditelné
s bydlenim napt.:

0 stavby pro maloobchod

0 stavby a zafizeni pro administrativu

0 stavby a zafizeni pro spolecenské a kulturni aktivity

0 stavby a zafizeni pro verejné stravovani

0 stavby a zafizeni pro sluzby, zahradnictvi

0 stavby a zafizeni pro ubytovani
stavby pro bydleni s mozZnosti integrovaného obcanského vybaveni v objektu
nebo v doplnkovych stavbach
verejna prostranstvi, uliéni prostory véetné mistnich komunikaci, komunikaci
pro pési a cyklisty a ploch verejné zelené véetné méstského mobiliare
stavby a zafizeni technické infrastruktury
stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi

Ptipustné vyuziti
doplrikové:

stavby, zafizeni a zpUsob wvyuziti slucitelné shlavnim vyuzitim resp.
pfipustnym vyuzitim hlavnim napt.:
0 stavby pro ,Cisté” bydleni
Ucelové komunikace
odstavné a parkovaci plochy pro osobni automobily
autobusové zastavky, pristfesky a mobiliar
verejna a izolacni zelen
drobna architektura
vodni plochy a toky
stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho a
separovaného odpadu

O OO O0OO0OO0oOOo

Podminéné pripustné
vyuZiti

stavby a zafizeni pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby, pokud bude v dalsi fazi
pripravy zdméru prokazano, Ze dUsledky provozované cinnosti negativnim
zpUsobem neovlivni sousedni plochy bydleni a nesnizi pohodu bydleni (napf.
negativnimi vlivy na Zivotni prosttedi — hluk, prach, vibrace apod.)

Nepfipustné vyuZiti:

veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni, nejsou slucitelné s bydlenim a takové, které svym méfitkem, vyskou,
architektonickym vyrazem narusuji obraz lokality a kontaktniho Uzemi napf.:
0 stavby pro vyrobu véetné zemédélské a vyrobni sluzby s negativnim
vlivem na Zivotni prostredi
0 stavby a zafizeni pro dlouhodobé skladovani, zpracovdni a
odstrafovani odpadu
veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni Ucinky na Zivotni prostredi
(zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otresy, vibrace, prach, zapach,
znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) pfekracuji nad
pfipustnou mez limity uvedené v ptislusnych predpisech
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UZEMNI PLAN KOJICE

etapa: UP PRO VYDANI pfiloha: I.LA - TEXTOVA CAST

Plochy dopravni infrastruktury

¢l.40.

Dopravni infrastuktura - silniéni - silni¢ni sit DS1

Hlavni vyuziti:

doprava

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

provoz vozidel po pozemnich komunikacich - statni silnicni sit a vyznamné
mistni komunikace

PFipustné vyuZiti
hlavni:

pozemni komunikace, silni¢ni pozemky komunikaci

plochy, které jsou soucdsti komunikace — ndspy, zatezy, stavby a zafizeni
(napf. mosty, lavky atd., dopravni znaceni) a technickd opatreni souvisejici
s provozem na pozemnich komunikacich

v blizkosti sidel opatfeni proti negativnimu vlivu dopravy na komunikaci na
obydlena uzemi — zejm. protihlukova opatfeni v€etné terénnich

Ptipustné vyuziti
doplnkové:

stavby, zafizeni a zpuUsob vyuziti slucitelné shlavnim vyuZitim
pfipustnym vyuzitim hlavnim napft.:
0 plochy pro parkovani a odstavovani vozidel
0 stavby a zafizeni slouzici hromadné dopravé (autobusové zastavky —
pristfesky, zastavky)
0 plochy pro pési a cyklisty na oddélenych pruzich a chodnicich
0 stavby a zafizeni technické infrastruktury véetné vodohospodarskych
opatreni (destové vody)
0 stavby a zafizeni fesici kfizeni liniovych systémU — dopravnich resp. se
systémem ekologické stability, stechnickou infrastrukturou, vodni
toky apod.

resp.

0 plochy doprovodné a izolaéni zelené
0 manipulaéni plochy slouZici provozu a udrzbé komunikace
0 stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi napf. protipovodriova ochrana

Podminéné pripustné
vyuZiti

nové zakladané plochy zalesnéni a mimolesni zelené za podminky vysadeb az
po realizaci dopravni stavby

plochy ptirodni zelené (skladebné ¢asti SES) za podminky souladu s feSenim
navrzenym v projektové dokumentaci dopravni stavby (dokumentace
k Uzemnimu resp. stavebnimu povoleni). Vysadby budou realizovany
soucasné nebo po dokonceni dopravni stavby.

za podminky, Ze plocha leZi ve vymezeném provéreném koridoru pro stavbu
dopravni infrastruktury a neni soucasti realizované dopravni stavby, pak Ize
tyto plochy vyuzivat v souladu se stanovenymi podminkami ploch s rozdilnym
zplUsobem wvyuZiti pro okolni navazujici plochy leZici mimo vymezeny
provéreny koridor

Nepfripustné vyuZiti:

veskeré stavby a zafizeni nesouvisici s pripustnym vyuzitim hlavnim
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UZEMNi PLAN KOJICE

etapa: UP PRO VYDANI pfiloha: I.LA - TEXTOVA CAST

¢l.41.

Dopravni infrastuktura - silni¢ni - mistni DS2

Hlavni vyuziti:

doprava

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

provoz vozidel po cestdch a komunikacich obsluhujici jednotlivé objekty a
plochy prevdiné mimo kompaktné zastavéné uzemi, prevdiné ucelové
komunikace a cesty v krajiné a na okrajich zdstavby (bez ohledu na vlastnictvi)

PFipustné vyuZiti
hlavni:

pozemni komunikace silni¢ni mimo statni silniéni sit

Ucelové komunikace, zpevnéné komunikace slouzici ucelové zemédélské ci
lesnické prepravé

cesty prostupujici krajinu, nezpevnéné komunikace, cesty, stezky a pésiny,
dalezité pro prostupnost krajiny a komunikaéni propojeni vyznamnych cill
plochy, které jsou soucdsti komunikace — ndspy, zatezy, stavby a zafizeni
(napf. mosty, lavky atd., dopravni znaceni) a technickd opatfeni souvisejici
s provozem na pozemnich komunikacich

stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi — napft. protipovodiiovd ochrana

Ptipustné vyuziti
doplrikové:

stavby, zafizeni a zpUsob wvyuziti slucitelné shlavnim vyuzitim resp.
pfipustnym vyuzitim hlavnim napft.:
0 plochy pro odstavovani vozidel na mistech urcenych pravidly
silni¢niho provozu
pési a cyklistické stezky
stavby a zafizeni technické infrastruktury
0 stavby a zafizeni reSici ktizeni liniovych systém( — dopravni stavby
s napft. s technickou infrastrukturou a pod.
0 plochy doprovodné a izola¢ni zelené

o o

Podminéné pfipustné
vyuZiti

za podminky, Ze plocha leZi ve vymezeném provéreném koridoru pro stavbu
dopravni infrastruktury a neni soucasti realizované dopravni stavby, pak Ize
tyto plochy vyuZivat v souladu se stanovenymi podminkami ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti pro okolni navazujici plochy leZici mimo vymezeny
provéreny koridor

Nepfipustné vyuZiti:

veskeré stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuzitim
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UZEMNI PLAN KOJICE

etapa: UP PRO VYDANI pfiloha: I.LA - TEXTOVA CAST

¢l.42.

Dopravni

infrastuktura -

zeleznicni DZ

Hlavni vyuziti:

doprava po Zeleznici

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

provoz osobni i ndkladni dopravy na Zelezni¢nich tratich a vleckdch

PFipustné vyuZiti
hlavni:

Zeleznicni traté a kolejisté

plochy, které jsou soucasti Zelezni¢ni traté a vlecky — zarezy, naspy, mosty,
prejezdy a propustky, dopravni znaceni a technickd opatfeni souvisejici
s provozem na Zeleznici

provozy slouZzici zelezni¢ni dopravé

PFipustné vyuziti
doplnikové:

stavby, zafizeni a zpUsob vyuZiti slucitelné shlavnim vyuZitim
pfipustnym vyuZzitim hlavnim napf.:

0 Zelezni¢ni zastavky, Zelezni¢ni stanice, nadrazi a dalsi stavby a plochy,
slouZzici cestujicim, provozu a zabezpeceni provozu na Zeleznici
Ucelové komunikace a manipulacni plochy
odstavné a parkovaci plochy
stavby a zafizeni technické infrastruktury
plochy doprovodné a izola¢ni zelené

resp.

O O o O

Podminéné pfipustné

vyuZiti

neni stanoveno

Nepfripustné vyuZiti:

veskeré stavby a zafizeni nesouvisici s ptipustnym vyuzitim

Plochy technické infrastruktury

¢l.43.

Technicka

infrastruktura - inZenyrské sité TI

Hlavni vyuziti:

technicka infrastruktura

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

transport Ci uprava medii technické infrastruktury (napr. zemni plyn,
elektricka energie, pitnd voda a pod), odvddéni a cisténi odpadnich vod,
nakldadani s kaly

Pripustné vyuZiti
hlavni:

stavby a zafizeni slouzici zdsobovani energiemi (plyn, elektro)

stavby a zafizeni slouZzici zasobovani pitnou vodou

stavby, zafizeni a plochy pro telekomunikace a radiokomunikace

plochy, stavby a zafizeni slouzicich odvadéni, c¢isténi a likvidaci odpadnich vod

a produktd cisténi

Pfipustné vyuziti
doplnkové:

stavby, zafizeni a zpUsob vyuziti slucitelné shlavnim vyuZitim
pfipustnym vyuzitim hlavnim napft.:
0 stavby a zafizeni provozniho vybaveni
ucelové komunikace, manipulacni plochy
stavby a zafizeni technické infrastruktury
izolacni zelen
stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi — napt. protipovodnova ochrana

resp.

O O oo

Podminéné pripustné
vyuZiti

neni stanoveno

Nepfipustné vyuZiti:

veskeré stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuZitim hlavnim
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UZEMNI PLAN KOJICE

etapa: UP PRO VYDANI pfiloha: I.LA - TEXTOVA CAST

Plochy vyroby a skladovani

¢l.44.

Vyroba a skladovani - drobnda a femeslnd vyroba VD

Hlavni vyuziti:

= vyroba a skladovani

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

= vyrobni sluzby a vyroba v malém rozsahu produkce bez velkych ndroku na
prepravu, bez negativnich dopad( na Zivotni prostiedi resp. pripadné
negativni disledky zde provozovanych cinnosti jsou eliminovdny na hranicich
vyrobnich objekti

PFipustné vyuZiti
hlavni:

’

= stavby a zafizeni vyrobnich i nevyrobnich sluzeb a femesliné vyroby

= stavby a zafizeni pro servisni a opravarenské sluzby

= stavby a zafizeni pro skladovani v uzavienych objektech a manipulacni plochy

= stavby a zafizeni pro obchod jako soucast arealli — prodejni sklady, vzorkové
prodejny

= zahradnictvi

Ptipustné vyuziti
doplnkové:

= stavby, zafizeni a zpUsob vyuZiti slucitelné shlavnim wvyuZitim resp.
pfipustnym vyuzitim hlavnim napft.:
0 stavby a zafizeni pro administrativu
0 stavby a zafizeni pro automobilovou dopravu bez negativnich vlivd
na Zivotni prostiedi
stavby a zafizeni pro hygienické a socialni zazemi
stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani odpadu
ucelové komunikace, manipulacni plochy
plochy pro parkovdni a odstavovani vozidel a mechanizacnich
prostiedkl slouzici obsluze Gzemi
stavby a zafizeni technické infrastruktury
0 stavby, zafizeni a opatfeni na omezeni negativnich ucinkd
umistovanych staveb a negativnich ddsledkd cinnosti v lokalité
provozovanych
0 vefejnd aizolacni zelen

O O oo

o

Podminéné pripustné
vyuZiti

= neni stanoveno

Nepfipustné vyuZiti:

= stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuzitim hlavnim napfr.:
0 stavby pro bydleni (s vyjimkou dom a bytl majitel( a spravci)
0 stavby a zafizeni pro zemédélskou ZivocisSnou vyrobu
= stavby a cCinnosti s negativnimi vlivy na Zivotni prostfedi presahujicimi
hranice objekt( pripadné arealli napf.:
0 vyroba primyslového charakteru
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UZEMNi PLAN KOJICE

etapa: UP PRO VYDANI pfiloha: I.LA - TEXTOVA CAST

Plochy smiSené vyrobni

¢l.45.

Plochy smisené vy

robni VS

Hlavni vyuziti:

vyroba

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:

vyroba, vyrobni sluzby, stavebni vyroba, skladovdni a manipulace s materidly,
zemédélska vyroba. Zpravidla nejsou pfipustné v jinych funkcnich plochdch,
maji zvysené ndroky na prepravu, negativnimi vlivy svych provozi nepresahuji
hranice aredli

Pripustné vyuZiti
hlavni:

stavby a zafizeni pro lehkou vyrobu, jejiz negativni vlivy nezasahuji nejblizsi
obytné plochy

stavby a zafizeni pro vyrobni sluzby, jejichZz negativni vlivy nezasahuji nejblizsi
obytné plochy

stavby a zafizeni pro servisni a opravarenské sluzby

stavby a zafizeni pro stavebni vyrobu a cinnost, stavebni dvory, vyroba
drobnych stavebnich prvkd

stavby pro zpracovani zemédélskych produktl, potravinafsky primysl

stavby a zafizeni pro skladovani, manipulaéni plochy

stavby, zafizeni, plochy a Cinnosti zemédélské vyroby v plose soucasnych,
resp. byvalych zemédélskych areall, jejichz negativni vlivy nezasahuji nejblizsi
obytné plochy

PFipustné vyuziti
doplrikové:

stavby a zafizeni pro administrativu
stavby a zafizeni pro obchod jako soucdst arealu — prodejni sklady, vzorkové
prodejny
zafizeni integrovana do staveb s hlavnim pripadné pfipustnym vyuZzitim:

0 zafizeni pro stravovani drobna (bufety, obCerstveni, kantyna apod.)

0 zafizeni pro védu a vyzkum (napf. laboratore, dilny)
stavby a zafizeni pro veterinarni péci
Ucelové komunikace, manipulacni plochy
plochy pro odstavovani a parkovdni a osobnich a nakladnich automobill a
mechanizacnich prostiredkd
stavby pro garazovani osobnich a nakladnich automobild a mechanizacnich
prostiedk(
stavby a zafizeni technické infrastruktury véetné zafizeni pro druhotné vyuziti
nebo akumulaci srazkovych vod
stavby a zafizeni pro nakladani s odpady (napf. sbérny dvar), které svym
rozsahem, umisténim a zplsobem provozovani negativné neovlivni nejblizsi
obytné plochy
stavby a zafizeni pro skladovani biologického (nezdvadného) odpadu
stavby, zafizeni a opatfeni na omezeni negativnich G¢inkd umistovanych
staveb a negativnich dUsledkl ¢innosti v lokalité provozovanych
verejna a izolaéni zelen

Podminéné pripustné
vyuZiti

stavby a zafizeni pro nakladani s odpady ze zemédélské vyroby za podminky,
7e bude v naslednych krocich pfipravy zaméru (napf. v DUR) prokazano, Ze
pfipadné negativni vlivy véetné napf. zvySené dopravni zatéze neovlivni
(nezasahnou) nejblizsi obytné plochy, neovlivni obytné prostfedi a nesnizi
pohodu bydleni v nich (napf. kompostarna)

Nepfipustné vyuZiti:

stavby pro vyrobu a vyrobni sluzby a jiné Cinnosti s negativnimi vlivy na
Zivotni prostredi, presahujicimi hranice arealt (zejména Skodlivé exhalace,
hluk, teplo otfesy, vibrace, prach, zdpach, znecistovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov apod.)

stavby pro priimyslovou vyrobu
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UZEMNI PLAN KOJICE

etapa: UP PRO VYDANI pfiloha: I.LA - TEXTOVA CAST

Plochy verejnych prostranstvi

¢l.46.

Verfejna prostranstvi — uli¢ni prostory PV

Hlavni vyuziti:

verejné prostranstvi

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

vefejnd prostranstvi v ulicnich prostorech zajistujici veskerou dopravni
obsluhu prilehlych ploch, slouZici mistni dopravé véetné pési a cyklistické (bez
ohledu na vlastnictvi)

Pripustné vyuZiti
hlavni:

ulice, rozsifené uli¢ni prostory a jiné prostory pristupné bez omezeni
pozemni komunikace (statni silni¢ni sit pfi prichodu zastavénym Uzemim,
mistni obsluzné a ucelové komunikace slouZzici obsluze Uzemi)

komunikace s prioritou pésiho provozu

v v/

pési a cyklistické stezky, trasy, chodniky

Ptipustné vyuziti
doplnkové:

stavby, zafizeni a zpuUsob vyuziti slucitelné shlavnim vyuZitim
pfipustnym vyuzitim hlavnim napft.:
0 zafizeni pro hromadnou dopravu osob — napf. zastavky autobusu
0 odstavovani a parkovani vozidel na mistech urenych pravidly
silni¢niho provozu
drobné upravené plochy slouzici odpocinku
mobiliar, drobna architektura
stavajici cirkevni stavby, drobné sakrdlni stavby
drobna vytvarna dila, pomniky, pamatniky
verejna a izolaéni zelen
obratisté, manipulaéni plochy
stavby a zafizeni technické infrastruktury
stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho a
separovaného odpadu

resp.

O OO O0OO0OO0OOo0OOo

Podminéné pfipustné
vyuZiti

neni stanoveno

Nepfripustné vyuZiti:

veskeré stavby a zafizeni nesouvisici s pripustnym vyuzitim hlavnim

veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni Ucinky na Zivotni prostredi
(zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otresy, vibrace, prach, zapach,
znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad
pfipustnou mez limity uvedené v ptislusnych predpisech
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UZEMNi PLAN KOJICE

etapa: UP PRO VYDANI pfiloha: I.LA - TEXTOVA CAST

¢l.47.

Vefejna prostranstvi — vefejna zelen ZV

Hlavni vyuziti:

verejné prostranstvi s prevazujici funkci verejné zelené

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

vefejnd prostranstvi v mistech rozSifeni uliéniho prostoru svyznamnym
podilem ploch verejné zelené, slouZici predevsim pési komunikaci,
krdatkodobému odpocinku, prezentaci, estetickému zvyraznéni funkce
prostranstvi, funkce dopravni je potlacena na nezbytné nutnou miru pro
obsluhu prilehlych ploch

PFipustné vyuZiti
hlavni:

rozsitené uli¢ni prostory, navsi a jiné prostory pfistupné bez omezeni
verejna zelen

komunikace s prioritou pésiho provozu

pési a cyklistické stezky, chodniky

PFipustné vyuziti
doplrikové:

stavby, zafizeni a zpUsob vyuZiti slucitelné shlavnim vyuZitim
pfipustnym vyuZzitim hlavnim napf.:
0 drobné upravené plochy slouzici odpocinku
verejna a izolacéni zelen
mobiliar, drobna architektura a vodni prvky
stavajici cirkevni stavby, drobné sakralni stavby
drobna vytvarna dila, pomniky, pamatniky
zafizeni pro hromadnou dopravu osob — napf. zastavky autobusu
pozemni komunikace - mistni obsluzné a ucelové komunikace slouzici
obsluze Uzemi
odstavovani a parkovani vozidel na mistech uréenych pravidly
silni¢niho provozu, parkovisté
0 obratisté, manipulacni plochy
stavby a zafizeni technické infrastruktury
0 stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho a
separovaného odpadu

resp.

O OO 0O o0 Oo

o

o

Podminéné pripustné
vyuZiti

neni stanoveno

Nepfipustné vyuZiti:

veskeré stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuzitim hlavnim

veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni Gcinky na Zivotni prostredi
(zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach,
znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) pfekracuji nad
pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych predpisech
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UZEMNI PLAN KOJICE

etapa: UP PRO VYDANI pfiloha: I.LA - TEXTOVA CAST

Plochy zelené (sidelni)

¢l.48.

Zelen

-soukromd a vyhrazena 25

Hlavni vyuziti:

sidelni zelen soukroma a vyhrazena

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

plochy zahrad - okrasné, rekreacni a uZitkové zelené, vétsinou plni doplnkovou
funkci bydleni — denni rekreace obyvatel

Pripustné vyuZiti
hlavni:

plochy okrasnych, rekreacnich a uzitkovych pfirodnich kultur

plochy a zafizeni pro denni rekreaci a relaxaci uzivatell navazujicich obytnych
objektl

péstebni plochy pro samozasobitelsky rozsah produkce véetné ovocnych sadl

Ptipustné vyuziti
doplnkové:

stavby, zafizeni a zpuUsob vyuziti slucitelné shlavnim vyuZitim
pfipustnym vyuzitim hlavnim napt.:

0 stavby a zafizeni pro denni rekreaci a relaxaci uZivatelll — napfr.
pfistteSky a altdny, bazény apod., v parametrech staveb
nevyzadujicich stavebni povoleni ani ohlaseni
izolaéni a doplfujici pfirodni plochy zelené
trvalé travni porosty
drevinné porosty skupinové, solitérni a liniové
vodni prvky napf. jezirka, vodni toky v¢etné revitalizacnich opatfeni
stavby, zafizeni a opatteni slouZici ochrané Gdzemi (napf. ploty)
stavby a zafizeni technické infrastruktury
Ucelové komunikace

resp.

O OO O0OO0OO0OOo

Podminéné pripustné
vyuZiti

neni stanoveno

Nepfipustné vyuZiti:

veskeré stavby nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni Ucinky na Zivotni prostredi
(zejména Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach,
znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad
pfipustnou mez limity uvedené v ptislusnych predpisech

stavby a zafizeni pro reklamu
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etapa: UP PRO VYDANI pfiloha: I.LA - TEXTOVA CAST

¢l.49.

Zelen -ochranna

d

izolacni Z0

Hlavni vyuziti:

zelen izolaéni

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

izolace mezi plochami charakterové ruznymi, resp. pro eliminaci negativnich
vlivi ¢innosti na plochdch provozovanych napr. vici zdrojum znecisténi (hluk,
prach a pod.); zeleri lemujici liniové prvky v uzemi (napf. podél komunikaci,
vodoteci

PFipustné vyuZiti
hlavni:

vegetacni Upravy, plochy a prvky, které svym charakterem odpovidaji funkci
plochy tj. izolace mezi funkéné neslucitelnymi plochami
drevinné porosty skupinové a liniové s podrostem kefl a travnich porost(

PFipustné vyuziti
doplrikové:

stavby, zafizeni a zpUsob vyuZiti slucitelné shlavnim vyuZitim
pfipustnym vyuZzitim hlavnim napf.:

resp.

0 trvalé travni porosty

0 pési komunikace

0 cyklistické stezky

0 technické stavby, slouzici obsluze ¢i ochrané Gzemi

0 stavby a zafizeni technické infrastruktury

0 Uclelové a pristupové komunikace zajistujicich obsluhu pfilehlych
ploch

0 vodni toky vcetné revitalizacnich opatreni

0 v blizkosti sidel a podél komunikaci opatfeni proti negativnimu vlivu
dopravy na komunikaci na obydlend Uzemi — zejm. protihlukova
opatreni véetné terénnich

0 stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi — napf. protipovodnova ochrana

Podminéné pripustné
vyuZiti

neni stanoveno

Nepfipustné vyuZiti:

veskeré stavby, které nesouviseji s pfipustnym vyuZzitim
stavby a ¢innosti s negativnim vlivem na Zivotni prostredi
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¢1.50.

Zelen

- pfirodniho charakteru P

Hlavni vyuziti:

zelen jako soucast urbanizovaného Uzemi

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

plochy sidelni zelené prevdZné ve vazbé na vodoteCe jako skladebné cdsti
uzemniho systému ekologické stability s funkci estetickou, ekostabilizacni a
rekreacni

PFipustné vyuZiti
hlavni:

drevinné porosty skupinové a liniové s podrostem kefll, drobné plochy lesa
upravené a udrzované plochy ptirodniho charakteru

liniové a bfehové porosty

trvalé travni porosty, pobytové louky

verejna zelen v pfirodé blizké podobé, parkové porosty okrasné

PFipustné vyuziti
doplrikové:

stavby, zafizeni a zpUsob vyuZiti slucitelné shlavnim vyuZitim
pfipustnym vyuZzitim hlavnim napf.:

0 pési komunikace
cyklistické stezky
technické stavby, slouzici obsluze ¢i ochrané Gzemi
vodni toky, zatizeni na vodnim toku a revitalizacni opatreni
stavby a zafizeni technické infrastruktury
UCelové a pristupové komunikace zajistujicich obsluhu pfilehlych
ploch
odpocinkovy mobiliaf, drobna architektura (napf. vytvarné dilo, bozi
muka, krizek, kaplicka, pamatnik)

resp.

O OO0 oo

o

Podminéné pfipustné
vyuZiti

plochy PUPFL jsou podminéné vyuzitelné za podminky, Ze nebude narusen,
omezen nebo ohroZen lesni porost

Nepfripustné vyuZiti:

veskeré stavby, které nesouviseji s ptripustnym vyuzitim
stavby a ¢innosti s negativnim vlivem na Zivotni prostredi
stavby a ¢innosti, které negativnim zplsobem ovliviuji prostredi sidla

zpracoval Atelier "AURUM" s.r.0., Pardubice, ¢erven 2017




UZEMNI PLAN KOJICE
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Plochy vodni a vodohospodarské

¢l.51.

Vodni plochy

a

toky W

Hlavni vyuziti:

vodni plochy a toky

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

plochy plnici funkce vodohospoddrské, ekologicko stabilizacni, estetické a
krajinotvorné pripadné rekreacni

Pripustné vyuZiti
hlavni:

vodni toky a plochy pfirozené, upravené i umélé

plochy slouzici vodnimu hospodarstvi, ekologické stabilizaci, tvorbé krajiny
technické stavby, slouzici obsluze ¢&i ochrané uUzemi a vodniho dila
(protipovodniové hraze, retencni nadrze, jezy, hraze, ochranné ¢i opérné zdi)

stavby a zafizeni pro kfiZeni liniovych systému( (mosty, lavky)
liniova a doprovodna zelen, brehové porosty

Ptipustné vyuziti
doplnikové:

stavby, zafizeni a zpuUsob vyuzZiti slucitelné shlavnim vyuZitim
pfipustnym vyuZzitim hlavnim napf.:
0 vodni plochy a toky slouZici hospodafskému vyuziti: chov ryb, vodnich
Zivocichu
stavby a zafizeni technického vybaveni
Ucelové komunikace
pési a cyklistické stezky
stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi — napt. protipovodnova ochrana

resp.

O O oo

Podminéné pripustné
vyuZiti

pokud nejsou v rozporu s podminkami ochrany pfirody a krajiny, zachovani
krajinného razu a podminkami stanovenymi provoznim rfadem vodniho dila

napft.:
0 zafizeni pro rekreaci
0 zafizeni pro hospodarské vyuziti — napf. zasobniky krmiva

Nepfipustné vyuZiti:

veskeré stavby a Cinnosti, které nesouvisi s funkci hlavni

stavby a zafizeni s negativnim vlivem na Zivotni prostredi a na pfirodni kvality
Uzemi

stavby a zafizeni pro reklamu
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Plochy zemédélské

¢l.52.

Plochy zemédélsky obhospodarfované

plidy Nz1

Hlavni vyuziti:

zemédélska plda

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

hospodareni na zemédélské pldé, péstovdni zemédélskych plodin, chov
hospoddrskych zvirat

Pripustné vyuZiti
hlavni:

orna plda
intenzivné vyuzivané travni porosty — louky a pastviny

PFipustné vyuziti
doplrikové:

stavby, zafizeni a zpUsob vyuZiti slucitelné shlavnim vyuZitim

pfipustnym vyuZzitim hlavnim napf.:

0 trvalé kultury — napf. sady, zahrady, chmelnice, vinice vcetné jejich
ochrany

0 Ucelové komunikace a cesty zajistujici prostupnost krajiny

0 stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi (napf. pristfesky a
napajecky pro pasouci se hospodarska zvifata — ovce, koné apod., senik,
ohradniky)

0 stavby slouzici zemédélské vyrobé — obsluze ploch, jejichz umisténi
v krajiné je funkéné odOvodnitelné, pokud jsou zabezpeceny proti
prisaku a smyvim. U polnich hnojist mlze byt vhodnost umisténi
podminéna doloZenim hydrogeologického posudku.

resp.

0  pésia cyklistické komunikace, jezdecké stezky

0 liniové a plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky,
meze, stromoradi)

0 stavby a zafizeni technické infrastruktury

0 revitaliza¢ni Gpravy vodnich toki

0 drobnad architektura, sakrdlni stavby (napf. kaplicka, kfizek, bozi muka)

0 skladebné prvky uzemniho systému ekologické stability (napf.

biokoridory, interakéni prvky)

0 stavby, zafizeni a opatfeni slouzici ochrané uUzemi (napf. protierozni,
protipovodnova,)

0 stavby, zafizeni a jind opatieni pro zemédélstvi, vodni hospodafstvi, pro
ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
pfirodnich katastrof a ohrozeni a pro odstranovani jejich disledk

Podminéné pfipustné
vyuZiti

za podminky, Ze vnaslednych krocich ptipravy realizace zaméru bude

prokazano, ze konkrétni zamér v konkrétni podobé neni v rozporu se zajmy

ochrany zemédélského pldniho fondu a ochrany pfirody (moZnosti zalesnéni
mohou byt dle poZadavku organu ochrany ptirody v konkrétnich ptipadech
provéreny napft. biologickym hodnoceni, posouzenim na krajinny raz apod.)

0 zalesnéni

0 drobna architektura, drobné sakralni stavby (napf. kfizky, kaplicky, boZi
muka)

0 sohledem na feSenou lokalitu mobiliaf — napf. lavi¢ky, odpadkové kose,
pfistteSky pro posezeni turistl, (turisticky) informaéni systém
(informacni tabule, smérovky, rozcestniky apod.)

0 noveé zakladané vodni plochy a toky

Nepfipustné vyuZiti:

veskeré stavby a vyuziti ploch, které nesouviseji s hlavnim vyuzitim

stavby a zafizeni pro reklamu

stavby, zafizeni a jind opatfeni uvedené v §18 odst.5 SZ, které snizuji nebo
ohroZzuji pfirodni hodnoty Uzemi — predevsim pro zemédélstvi, lesnictvi, tézbu
nerostd apod.

veskeré stavby a Cinnosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality
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etapa: UP PRO VYDANI pfiloha: I.LA - TEXTOVA CAST

Uzemi a krajinny raz

Trvalé zemédélské

kultury, péstebni arealy NZz2

Hlavni vyuziti:

péstebni ¢innost ve formé trvalych zemédélskych kultur

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:

zemédeélské cinnosti v malém rozsahu soukromych zahumenkda, sadi a zahrad
mimo hranice zastavéného uzemi

PFipustné vyuZiti
hlavni:

trvalé zemédélské kultury — napf. sady, vinice, chmelnice
péstebni plochy aredlu zahradnictvi
drobné (jednotlivé) plochy extenzivnich sad(l a zahrad v krajiné

PFipustné vyuziti
doplrikové:

intenzivné vyuZzivané travni porosty — louky a pastviny

orna plda

ploty, pristfesky pro skladovani naradi

stavby, zafizeni a opatteni slouZici ochrané Gzemi (napf. protierozni)
izola€ni zelen, liniové a skupinové formy nelesni zelené

ucelové komunikace a cesty zajistujici prostupnost krajiny

pési a cyklistické komunikace

stavby a zafizeni technické infrastruktury

Podminéné pripustné
vyuZiti

neni stanoveno

Nepfipustné vyuZiti:

veskeré stavby a vyuziti ploch, které nesouviseji s hlavnim vyuzitim

stavby a zafizeni pro reklamu

stavby, zafizeni a jind opatfeni uvedené v §18 odst.5 SZ, které snizuji nebo
ohrozuji pfirodni hodnoty Uzemi — pfedevsim pro zemédélstvi, lesnictvi, tézbu
nerostl apod.

veskeré stavby a Cinnosti s negativnim vlivem na pfirodni kvality Uzemi a
krajinny raz
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Plochy lesni

¢l.53.

Plochy lesa

NL

Hlavni vyuziti:

pozemky urcené k plnéni funkci lesa

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

lesni porosty hospoddrské, ochranné, nebo lesy zvldstniho urceni

PFipustné vyuZiti
hlavni:

lesni porosty pro hospodarské a rekreacni vyuziti
lesni porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny

PFipustné vyuziti
doplnikové:

stavby, zafizeni a zpUsob vyuZiti slucitelné shlavnim vyuZitim resp.
pfipustnym vyuZzitim hlavnim napf.:
0 stavby a zafizeni slouzici obsluze lesnich ploch (pro lesni
hospodarstvi)

0 péstebni plochy pro lesni hospodarstvi - lesoskolky

0 Ucelové komunikace a cesty pro obsluhu Uzemi a lesni hospodarstvi,
pro dopravni obsluhu stavajicich objektl v krajiné

0 stavby a zafizeni technického vybaveni

0 stavby a zafizeni pro potfeby myslivosti

0 pési a cyklistické komunikace, jezdecké stezky

0 vodni plochy a toky vcéetné revitalizacnich opatreni

0 drobnd architektura, drobné sakralni stavby (kfizky, kaplicky, bozi

muka apod.)

Podminéné pfipustné
vyuZiti

neni stanoveno

Nepfripustné vyuZiti:

veskeré stavby a vyuziti ploch, které nesouviseji s hlavnim vyuZzitim

stavby a Cinnosti s negativnim vlivem na Zivotni prostfedi a na pfirodni kvality
Uzemi

stavby pro individualni rekreaci

stavby a zafizeni pro reklamu

z dlivodu zachovani prostupnosti krajiny je nepfipustné oplocovani lesnich
pozemkd (s vyjimkou kratkodobé ochrany vzajmu péce o zachovani
pfirodnich lokalit, vysadeb proti okusu zvéfi atp. v zajmu ochrany pfirody)
stavby, zafizeni a jind opatfeni uvedené v §18 odst.5 SZ, které sniZuji nebo
ohroZzuji pfirodni hodnoty Uzemi — pfedevsim pro zemédélstvi, lesnictvi, téZbu
nerostl apod.
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Plochy ptirodni

¢l.54.

Prirodni krajinna

zelen NP

Hlavni vyuziti:

chranéné piirodni lokality, skladebné &asti USES, vyznamna zeleri v krajiné a
ostatni prirodné cenné lokality

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:
(informativni text)

zdkladni systém krajinného prostredi, ktery je ddl rozvijen uplatnénim
pfirozenych procesti a mechanizmi — zachovdni a obnova pfirodnich a
krajinnych hodnot uzemi

Pripustné vyuZiti
hlavni:

¢innosti vedouci ke zvySovani ekologické stability Uzemi s pFiznivym
pUsobenim na okolni, ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny
¢innosti zajistujici uchovani druhového bohatstvi rostlinné a Zivocisné sféry
do ploch pfirodni zelené jsou zahrnuty zejména:

0 vyznamné krajinné prvky
prvky uzemniho systému ekologické stability (napf. biocentra)
zvlast chranénd Uzemi a nejcennéjsi prirodni lokality
stabilizované travnaté plochy — trvalé travni porosty, pastviny
prvky dulezité pro ekostabilizaéni funkci krajiny a ochranu krajinného
razu
pfirozené drevinné porosty skupinové a solitérni s podrostem bylin a
kefovych porostd (napf. remizky, drobné plochy lesa apod.)
travnaté porosty, kvétnaté louky
mokrady a pramenisté
vodni toky véetné revitalizacnich opatreni
bfehova a doprovodna vegetace vodoteci a fi¢nich niv
lesni porosty

O O oo

PFipustné vyuziti
doplrikové:

stavby, zafizeni a zpUsob wvyuZiti slucitelné shlavnim vyuZitim resp.
pfipustnym vyuzitim hlavnim napt.:
0 stabiliza¢ni vegetace svahl

0  pési, cyklistické a jezdecké stezky v nezbytném rozsahu
0 Ucelové komunikace

Podminéné pfipustné
vyuZiti

pokud bude v naslednych procesech pfipravy zdméru napf. v Gzemnim Fizeni
prokazano, ze zamér neni v rozporu s podminkami ochrany pfirody a krajiny,
podminkami zachovani krajinného rdzu a neni vrozporu s podminkami
ochrany pudniho fondu:
0 vodni plochy
0 technicka infrastruktura, technické stavby a opatreni slouzici obsluze
a ochrané uzemi
0 drobnd architektura, drobné sakralni stavby (ktizky, kaplicky, boZi
muka apod.)
0 stavby, zafizeni a opatfeni slouzici ochrané Uzemi (napf. protierozni a
protipovodnova)

Nepfipustné vyuZiti:

stavby a zafizeni pro reklamu

intenzivni formy hospodareni

rozsifovani geograficky neplvodnich rostlin a Zivocich(

terénni Upravy vétsSiho rozsahu, téziba nerostnych surovin, nakladani
s odpady, predevsim skladovéni a zneskodnovani

jakakoliv stavebni ¢innost, kterd nesouvisi s prokazatelné nezbytnou obsluhou
uzemi

stavby a ¢innosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality Uzemi a
krajinny raz
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= stavby, zafizeni a jind opatfeni uvedené v §18 odst.5 SZ, které snizuji nebo
ohroZzuji pfirodni hodnoty Uzemi — pfedevsim pro zemédélstvi, lesnictvi, téZbu
nerostl apod.

= oplocovani pozemkl, pokud se nejedna o kratkodobou ochranu v zdjmu péce
o zachovani pfirodnich lokalit, vysadeb atp. v zdjmu ochrany pfirody

Plochy smiSené nezastavéného uzemi

¢l.55.

Plochy smisené krajinné NSx

Hlavni vyuziti:

= neni stanoveno

Charakteristika
hlavniho vyuZiti:

(informativni text)

= plochy prevdzné trvalych travnich porostu a luk, rozptylend zeleni v krajiné
(vegetacni prvky rostouci mimo les), je jednim ze zdkladnich systémdu
krajinného prostiedi a jeji rozvoj je ovlivnén predevsim uplatnénim
pfirozenych procesti a mechanizmi, pini funkci ekologicko — stabilizacni,
zemédélskou, rekreacni, izolacni a ochrannou

PFipustné vyuZiti
hlavni:

Indexem (x) je uvedena pfipustna funkce nebo vice funkci v plose:

0 p — pfirodni (pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystém(, USES)
napr.:
= prvky tzemniho systému ekologické stability
= pfirozené drevinné porosty skupinové a solitérni s podrostem bylin
a kefrovych porostd, remizy
= mokrady a pramenisté
= brehova a doprovodnd vegetace vodotecdi
= stabilizované travnaté porosty, kvétnaté louky
= stabilizacni vegetace svahl
= liniova zelen podél vodoteci, komunikaci a cest

0 z — zemédélska (zemédélska produkce na zemédélském pldnim fondu,
nejedna se o intenzivni formy obhospodarovani) napr.:

= trvalé travni porosty — louky, pastviny

= kultury zvysujici retencni schopnosti krajiny — plochy s neintenzivni
formou zemédélského vyutziti

= extenzivné vyuzivané plochy ZPF (napf. sady a zahrady mimo
zastavéné Uzemi, péstebni plochy — ,zdhumenky” vcetné jejich
ochrany)

O r — rekreacni (pfevainé sezénni rekreace na plochach pfirodniho
charakteru — napf. ve vazbé na vodni plochy)

= rekreacni a pobytové louky

= pfirodni koupalisté, plaze

= stavby a zafizeni pripustné v nezastavéném uzemi (§18 odst. 5,
stavebniho zdkona €.183/2006 Sb.) slucitelné sfunkci rekreace a
pfirodnimi hodnotami Uzemi, zejména pro Ucely rekreace a
cestovniho ruchu (napf. hygienickd zafizeni, ekologicka a informacni
centra)

PFipustné vyuziti
doplrikové:

= stavby, zafizeni a zplUsob vyuzZiti slucitelné shlavnim wvyuZitim resp.
pfipustnym vyuZzitim hlavnim napf.:

0 drobna architektura, sakralni stavby (kaplicka, kfizek, bozi muka)
0 stavby a zafizeni technické infrastruktury
0 Ucelové komunikace, cesty
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Vv

pési, cyklistické a jezdecké stezky

0 stavby, zafizeni a opatfeni slouzici ochrané uzemi (napt. protierozni)

0 stavby, zafizeni a jind opatieni pro zemédélstvi, vodni hospodarstvi, pro
ochranu pfirody a krajiny, pro sniZovani nebezpeli ekologickych a
prirodnich katastrof a ohroZeni a pro odstranovani jejich disledki

0 stavby a zafizeni technické infrastruktury

0 vodni toky véetné revitaliza¢nich opatfeni

o

Podminéné pripustné
vyuZiti

za podminky, Ze v naslednych krocich pfipravy realizace zaméru bude

prokdzano, Ze konkrétni zamér v konkrétni podobé neni v rozporu se zajmy

ochrany zemédélského plidniho fondu a ochrany pfirody (moZnosti zalesnéni
mohou byt dle poZadavku organu ochrany pfirody v konkrétnich pripadech
provéreny napf. biologickym hodnocenim, posouzenim na krajinny raz apod.):

0 zalesnéni

0 stavby slouzici zemédélské vyrobé — obsluze ploch, jejichz umisténi
v krajiné je funkéné odOvodnitelné, pokud jsou zabezpeceny proti
prusaku a smyvim. U polnich hnojist je tfeba vhodnost umisténi doloZit
hydrogeologickym posudkem.

0 sohledem na rfeSenou lokalitu mobiliaf — napt. lavicky, odpadkové kose,
pfistresky pro posezeni turistl, (turisticky) informacéni systém
(informacni tabule, smérovky, rozcestniky apod.)

0 vodni plochy a toky

Nepfripustné vyuZiti:

veskeré stavby a vyuZiti ploch nesouvisici s pfipustnym vyuzitim hlavnim
stavby a zafizeni pro reklamu

stavby a ¢innosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality uzemi a
krajinny raz

stavby, zafizeni a jind opatfeni uvedené v §18 odst.5 SZ, které snizuji nebo
ohroZzuji pfirodni hodnoty Uzemi — pfedevsim pro zemédélstvi, lesnictvi, téZbu
nerostl apod.

z dlivodu zachovani prostupnosti krajiny je nepfipustné oplocovani pozemkd
(s vyjimkou ploch vymezenych pro chov a pastvu hospodarskych zvifat a
Zvére)

Doplrikova charakteristika ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti

¢l.56.

Pti rozhodovani o zméndch v Uzemi, pfi uzivani Gzemi bude respektovano upresnéni vyuziti ploch:

a) vyznamna liniova zelen — liniova zeler zejména podél cest
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Ochranné reZimy

¢l.57.

‘ Ochranny rezim ploch vymezenych pro systém USES:

a) Plochy, graficky vymezené jako systém USES lze vyuZivat pouze tak, aby nebyla narudena jejich
obnova a nedoslo k ohroZeni nebo oslabeni jejich ekostabilizacni funkce. Zasahy, které by mohly
vést k ohroZeni ¢i oslabeni ekostabilizaéni funkce jsou zejména:

umistovani staveb

terénni Upravy vétsiho rozsahu s vyjimkou realizace revitalizac¢nich opatfeni a opatieni ke
snizeni ohroZeni Uzemi erozi a povodni dle projektové dokumentace, v souladu s principy
ochrany pfirody a krajiny

Uprava vodnich tokd a zména vodniho rezimu s vyjimkou realizace revitalizacnich opatreni a
opatieni ke snizeni ohrozeni Uzemi erozi a povodni dle projektové dokumentace, v souladu
s principy ochrany pfirody a krajiny

tézba nerosti

zména kultur pozemkd na kultury ekologicky méné stabilni, rozsifovani ploch orné pldy a
redukce ploch lesa

rozsirovani geograficky neplvodnich rostlin a Zivocich(

zneskodnovani odpad(, hnojeni chemickymi i pfirodnimi hnojivy a tekutymi odpady

b) Nové stavby, které budou realizovany do blizkosti vymezenych skladebnych ¢asti Uzemniho systému
ekologické stability, budou umistény tak, aby nevyvoldvaly tlak na omezeni plné funkce biokoridor(
a biocenter a porostl je tvoricich (jedna se predevsim o dostatecnou vzdalenost staveb od okraje
lokalit USES tak, aby nebylo nutno kacet soucasné i budouci vzrostlé dfeviny z ddvodu ohrozeni
staveb pfi jejich vyvratu)

(Konkrétni omezeni urduje orgadn ochrany pfirody a krajiny. Upfesnujici omezeni jsou rlzna dle
specifickych mistnich podminek, uréenych orgdnem ochrany pfirody a krajiny ve spolupraci s orgdnem
Uzemniho planovani, organy ochrany vod aj.)

f.2. Podminky prostorového usporadani

¢l1.58.

Podminky prostorového usporadani jsou stanoveny:

0 V kapitole c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby (jednotlivé zastavitelné plochy
resp. plochy zmén jsou zde charakterizovany véetné podminek prostorového usporadani — napfr.
podlaznost, koeficient zastavéni stavebniho pozemku, koeficient nezastavénych ploch
zastavénych stavebnich pozemkd, event. lokalni podminky)

d

0 kapitole f.1. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuZiti u vybranych typa ploch
(urbanizovaného Uzemi) s rozdilnym zplisobem vyuziti

‘ f.3. Zakladni podminky ochrany krajinného razu

Ochrana krajinného razu

¢1.59.

Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi a vyuzivani Gzemi budou respektovany zasady:

a) Respektovény budou zdsady stanovené pro krajinny typ - krajina lesozemédélska (dle ZUR Pk) —
viz ¢l. 25
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b) Zasahy do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt provadény
pouze sohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvkd, zvlasté chranénych uUzemi,
kulturnich dominant krajiny, harmonického méfitka a vztah( v krajiné.

c) Kumistovani a povolovani staveb, jakoz i k jinych ¢innostem, které by mohly sniZit nebo zménit
krajinny raz, je nezbytny souhlas orgadnu ochrany pfirody a krajiny a pamatkové péce.

d) Vkrajiné bude udriovdna a obnovovana tradice solitérnich stromQ, liniovych vysadeb a
pfipadné skupin strom0 (orientacni body v krajiné).

e) Doplriovana bude mimolesni zeleri — remizky. Vyuzivany budou hlife zemédélsky obdélavatelné,
zbytkové plochy zemédélské pldy a ostatni (nezemédélské) druhy pozemka.

f) Nova vystavba obytnych objektl (rodinnych domu) predevsim v okrajovych ¢astech sidla a
v €astech navazujicich na volnou krajinu bude prevainé o 1NP s moznosti vyuzitého podkrovi,
stfecha sklonita. Zastavba bude orientovdna smérem ksidlu, do krajiny budou orientovany
plochy zahrad.

Vyznamné krajinné prvky (VKP)
¢l.60.
Pti rozhodovani o zméndch v Uzemi a vyuzivani Uzemi budou respektovany zdsady:

a) vyuZiti VKP je mozné pouze tak, aby nebyla narusena jejich obnova a nedoslo k ohrozeni nebo
oslabeni jejich stabiliza¢ni funkce.

b) Kzasahlm, které by mohly vést k poskozeni nebo zni¢eni vyznamného krajinného prvku nebo
ohroZzeni ¢i oslabeni jeho ekologicko — stabilizacni funkce, si musi ten, kdo takové zasahy zamysli,
opatfit zavazné stanovisko orgdnu ochrany pfirody a krajiny. Mezi takové zdsahy patfi zejména
umistovani staveb, pozemkové Upravy, zmény kultur pozemkd, Upravy vodnich tokl a nadrii a
tézba nerostd.

c) Pokud budou do vyznamnych krajinnych prvkd navrhovany nové vodni plochy, muze byt jejich
umisténi podminéno provedenim ptirodovédného zhodnoceni danych lokalit

Uzemni systém ekologické stability (USES)
¢l.61.
Pti rozhodovani o zméndch v Uzemi a vyuzivani Uzemi budou respektovany zdsady:

a) Ochrana vymezenych USES je povinnosti viech vlastnikdl a uZivateld pozemkd tvoficich jeho
zaklad; jeho vytvareni je vefejnym zajmem, na kterém se podili vlastnici pozemk, obce i stat.

b) Pozemky uréené pro ochranu a tvorbu USES jsou nezastavitelné a nelze na nich ménit stavajici
kulturu za kulturu nizsiho stupné ekologické stability, ani jinym zplsobem narusovat jejich
ekologicko — stabilizacni funkce.
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g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni, staveb a opatieni

k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

‘ g.1. Vefejné prospésné stavby

¢l.62.
a) Uzemni plan vymezuje koridory pro vefejné prospé$né stavby, pro které lze prava k pozemkdm
vyvlastnit:

A. Dopravni infrastruktura:

Oznaceni Popis VPS
VPS

VD1 plocha pro realizaci VPS — prelozka silnice 11/322 resp. dle ZUR Pk I/2 (D14)

Oznaceni Popis VPS
VPS
VD2 koridor pro realizaci VPS — prelozka silnice I/2 Kojice — Zabo¥i nad Labem v zdpadni ¢asti

fe$eného Uzemi — dle ZUR Pk D14

Oznaceni Popis VPS
VPS
VD3 koridor pro realizaci VPS - mistni komunikace pro docasné vedeni dopravy v dobé

realizace prelozky silnice 11/322, cilové cyklostezku mezi sidly Kojice a Chvaletice

B. Technickd infrastruktura:

Oznaceni Popis VPS
VPS

VT1 koridor pro VPS — zdvojeni nadzemniho vedeni VVN

C. Dopravni a technickd infrastruktura (koridor pro spolecné vedeni Dl a Tl):

Oznaceni Popis VPS
VPS
VDT1 koridor pro VPS — mistni komunikaci a technickou infrastrukturu vedenou v plose zmény
Z06b
Oznaceni Popis VPS

VPS

VDT2 koridor pro VPS — mistni komunikaci a technickou infrastrukturu vedenou v plose zmény
Z11c

b) Pro linie inZzenyrskych siti bude prevazné zfizovdno vécné bfemeno (pokud budou trasovany po
pozemcich jinych subjektll — ne po pozemcich ve vlastnictvi Obce Kojice) pro jednotlivé objekty a
zafizeni technické infrastruktury lze prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit. Konkrétni dotcené
pozemky budou upresnény dle podrobné dokumentace.
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g.2. Vefejné prospésna opatreni

¢l.63.
Uzemni plan vymezuje plochy pro vefejné prospé$na opatreni, pro ktera lze prava k pozemkéim
vyvlastnit:

D. Uzemni systém ekologické stability:

« plochy pro nadregionalni prvky USES:

Oznaceni VPO Popis VPO
xt‘:; plochy pro VPO - nadregionalni biokoridor NRBK K72 (osa vodni a nivni)
VU3

« plochy pro lokalni prvky USES:

Oznaceni VPO Popis VPO

vu4
VUs
VU6

plochy pro VPO — lokalni biocentrum LBC B

Oznaceni VPO Popis VPO

vu7
vus
vu9
VvuU10

plocha pro VPO — lokalni biocentrum LBC C

g.3. Stavby k zajistovani obrany statu

¢l.64.
Uzemni plén takové stavby nenavrhuije.

g.4. Asanace a asanacni upravy

¢l1.65.
Uzemni plan nenavrhuje plochy pro asanace.
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h) Vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni

pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemku, nazvu

katastralniho Gzemi a pripadné dalsich udaju podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona

h.1. Verejné prospésné stavby

¢l.66.

Uzemni plan nenavrhuje plochy pro dalsi vefejné prospé$né stavby, pro které Ize uplatnit predkupni

pravo.

h.2. Verejné prospésna opatreni

¢l.67.

Uzemni plan nenavrhuje plochy pro dalsi vefejné prospéind opatfeni, pro ktera lze uplatnit predkupni

pravo.

h.3. Vefejna prostranstvi

¢l.68.

Uzemni plan vymezuje plochy pro vefejnd prostranstvi a uréuje pozemky pro tato veiejnd
prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo ve prospéch obce Kojice:

Oznacen vet. Popis vef. prostranstvi Katastralni Cisla vlastnik
prostranstvi . .
uzemi o
pozemki
PP1 plocha pro verejné Kojice 926/121 Ceska republika
f;:::asr:ranstw - verejhou (s majetkem hospodafi: Statni pozemkovy urad,
Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3)
926/120 Brunclik Josef, ¢p. 180, 53312 Kojice
Oznaceni vet:. Popis ver. prostranstvi | Katastralni Cisla vlastnik
prostranstvi . .
uzemi o
pozemki
PP2 plocha pro vefejné Kojice 128/10 Ceska republika
s;::;sr::ranstw - verejnou (s majetkem hospodati: Statni pozemkovy urad,
Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3)

Udaje o vlastnicich pouZity z verejné databdze CUZK (nahlizenidokn.cuzk.cz)

Stanoveni kompenzacnich opatreni podle §50 odst. 6 stavebniho zakona

¢l.69.

Kompenzacni opatfeni nejsou Uzemnim planem stanovena. Zpracovani Vyhodnoceni vlivu
uzemniho pldnu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast nebylo poZzadovano.
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i) Vymezeni ploch a koridorli izemnich rezerv

¢l.70.
Uzemni plan vymezuje plochu Gzemni rezervy:
J R2 - plocha bydleni — v rodinnych domech — pfiméstské (Bl) na jiznim okraji sidla
. R3 - dopravni infrastruktura — silni¢ni — silni¢ni sit (DS1) na zapadnim okraji feseného Uzemi
¢l.71.

Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi a vyuzivani Gzemi budou respektovany zasady:

e provérena bude realnost zdméru a podminky budouciho vyuziti plochy

e Plochy uzemnich rezerv budou chranény pred zasahy, které by podstatné ztiZily nebo
ekonomicky znevyhodnily pfipadné jejich budouci vyuZiti (realizaci dila) véetné zmén v uzivani
pozemku (napf. zalesnéni, vystavba vodnich ploch, apod.).

k) Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno dohodou o

parcelaci

¢l.72.
Uzemni pldn vymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
dohodou o parcelaci:
e Plocha D1(zépadni ¢ast plochy zmény Z11a)
e Plocha D2 (vychodni ¢ast plochy zmény Z11a, plochy zmén Z11b, Z11c)

Vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno

zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené lhity pro vloZzeni
dat o této studii do evidence izemné planovaci cinnosti

¢l.73.
Uzemni plan vymezuje plochy, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuZiti Uzemni studii
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti:
e Plocha S1 — zahrnuijici plochu zmény Z06a
e Plocha S2a a S2b — zahrnujici plochy zmén Z11a, Z11b, Z11c, Z11e

*  Plocha S3 — zahrnuijici plochu zmény Z12a

¢l.74.
Uzemni studie provéfi moznosti organizace a prostorového usporadani plochy. Vymezi a stanovi:

¢ Funkéni feSeni lokality, podrobné rozdéleni do ploch podle prevladajici funkce

e strukturu zastavby — parcelace, Sitka ulicniho prostoru, vymezi plochy verejnych
prostranstvi v souladu s platnou legislativou

e zasady dopravni a technické infrastruktury — trasovani komunikaci, jejich Sitkové a
smérové usporaddni, trasovdni a parametry komunikaci pro pési, reSeni parkovacich a
odstavnych ploch (zdsady dopravy v klidu), vymezeny budou koridory pro vedeni
inZenyrskych siti, budou stanoveny zdsady pro fteSeni inZenyrskych siti vcéetné
napojovacich bodd. Koncepce odkanalizovani a zdsobovani pitnou vodou bude fesena
spole¢né pro plochy S2b a S3, pfipadné feseni v plose S2b bude zohledriovat potireby
pro plochu S3.
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e dle potreby stanovi podminky prostorového usporadani — vymezeny budou stavebni a
ulicni ¢ary, plochy pro umisténi staveb hlavnich a doplfikovych, vyskova hladina,
koeficient zastavéni pripadné typ zastieseni.

¢l.75.

Uzemni studie bude poftizena, schvalena potizovatelem, pfipadné odsouhlasena zastupitelstvem
obce a vloZena do evidence Uzemné planovaci ¢innosti pred zahdjenim Uzemniho ftizeni pro stavby
v lokalité resp. pred zménou vyuZziti Uzemi, nejdéle do 5ti let po vydani tzemniho planu.

m) Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno vydanim
regulacniho planu, zadani regulacniho planu v rozsahu podle pfilohy ¢.9, stanoveni, zda se bude

jednat o regulacni plan z podnétu nebo na Zadost, a u regulacniho planu z podnétu stanoveni
primérené lhity pro jeho vydani.

¢l.76.
Uzemni plan nevymezuje plochy ani koridory, ve kterych je pofizeni a vyddni regulaéniho planu
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti.

n) Stanoveni poradi zmén v Gzemi (etapizace)

¢l.77.
a) Zastavba v lokalitach rozsitujicich zastavéné Uzemi bude probihat ve sméru od zastavéného uzemi
smérem do krajiny
b) Podrobné podminky etapizace jsou stanoveny pro zastavitelné plochy Z11 a Z12. Tyto podminky
jsou stanoveny v kapitole c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby. Dal$i podminky
postupu vystavby v ploSe zmény mohou byt upfesnény uzemni studii.

o) Udaje o poctu listl tzemniho planu a poétu vykrest k nému pripojené grafické ¢asti

¢l.78.
Uzemni plén:
LA — textovd &dst uzemniho pldnu (pocet stran: 67)

I.B — grafickd ¢ast uzemniho pldnu:

I.B1 Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1:5000
[.B2 Hlavni vykres 1:5000
I.B3a Vefejna infrastruktura — energetika, spoje, doprava 1:5000
I.B3b Verejna infrastruktura — vodni hospodarstvi 1:5000
I.B4 Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci 1:5000
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